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FOLIO N° 124
ACTA N° 29- SESION ORDINARIA. En la ciudad de Villa Allende, a los 04 dias de
Septiembre de 2018, siendo las 19-15 horas se retnen en la sede del Concejo
Deliberante de la Ciudad de Villa Allende los Sres. Concejales Paula Machmar,
Mariano Andrés Villa, Marta Liliana Benegas, Elena Nidia Guerin, Maria Fernanda
Crembil. Eduardo Santiago Sarria Bringas, Juan Cruz Vazquez, bajo la presidencia
de la Sra. Maria Teresa Riu-Cazaux de Vélez, en Sesion Ordinaria. Toma la
palabra la Sra. Presidente Y procede a informar acerca de los asuntos
ingresados:1) PROYECTO DE ORDENANZA PRESENTADO POR EL D.EM.
EXPTE N° 55/18 FECHA 28/08/18. Ref.: Ratificacion Acuerdo Vecinos de calle
Uritorco. Pide la palabra la Concejal Banegas Y solicita que pase a Comision
Plenaria de Uso y Fraccionamiento del suelo, Se pone a consideracion de los
Concejales y se aprueba por unanimidad la mocién que pase a Comision Plenaria
de Uso y Fraccionamiente de Sueio. 2) NOTA PRESENTADA POR VECINOS
BARRIO GOLF FECHA 30/08/18.Ref.: Observaciones respecio a seguridad en la
sona-Pide la palabra la Concejal Banegas y solicita que pase a Comision de
Hacienda y Gobiemno. Se pone a consideracion de los Concejales y se aprueba
por unanimidad la mocion que pase a Comision de Hacienda y Gobierno. 3) NOTA
PRESENTADA POR EL D.EM FECHA 30/08/18 -Ref.: Compensacion de partidas
presupuestarias decreto 214/18. Pide la palabra el Concejal Villa y solicita que
pase a Comision de Hacienda y Gobierno. Se pone a consideracion de los
Concejales y se aprueba por unanimidad la mocién que pase a Comision de
Hacienda y Gobierno. 4) PROYECTO DE ORDENANZAPRESENTADA POR
CONCEJAL ELENA GUERIN DEL BLOQUE JUNT 0S POR VILLA ALLENDE
EXPTE. N° 56/18 FECHA 03/09/18. Ref.. Ordenanza de Declaracion de Interes
#i:lifpal “Adopto un arbol y crezco con &', Pide la palabra la Concejal Guerin
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al Orden del dia para su tratamiento sobre tablas. Acto seguido la Sra. Presidente
procede a leer el primer punto del Orden del Dia: 1) APROBACION DEL ACTA Ne°
28 SESION ORDINARIA — FECHA 28/08/18. Se pone consideracién de los
Concejales v se aprueba por unanimidad. 2) PROYECTO DE ORDENANZA
FRACCIONAMIENTO, USO Y OCUPACION DEL SUELO DE LA CIUDAD DE
VILLA ALLENDE. Ref. Dictamen de Comision Plenaria del Concejo Deliberante
del dia 30/08/18. La presidente del Concejo cede la presidencia al vicepresidente
Concejal Villa para realizar una observacién respecto al Proyecto y dice: Este
Concejo Deliberante ha recibido los Proyectos de Ordenanza enviados por el

=
53 ;§ Departamento Ejecutivo Municipal y un Proyecto del Concejo de Ambiente referido
g::; a Fraccionamiento, Uso y Ocupacién de Suelo de la Ciudad de Villa Allende y
¥ E: ; Ordenamiento Territorial respectivamente. Y ante la recepcion de estos Proyectos,
g :'f los Concejales comprendimes que estabamos ante una gran responsabilidad y

que teniamos que rasponder a nuestros vecinos como esperan que lo hagamos. Y
desde ese momento en adelante empezamos a buscar asesoramiento, dado gue
{ el D.E.M acudia a nuestra ayuda solventando asesores a cada bloque. También
s€ solicitd ayuda a la Universidad Nacional de Cérdoba, Facultades de
Arquitectura e Ingenieria, Consejo de Ambiente, al IPLAM Y quiero agradecer
también a las personas que nos han acompafiado en esta primera parte de la
Ordenanza, y esperamos seguir trabajando con todos ellos. Dejo expresado
nuestro agradecimiento a la Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio de la
Universidad Nacional de Cérdoba, a la Decana Mariela Marchissio y a los

profesores de las catedras de Urbanismo, quienes nos estan asesorando. A la
Spordinadora Arg. Manica Martinez y cada uno de los Profesores del equipo, al
AM (Instituto de planificacién Estratégica del Aérea Metropolitana), en la
B de su director Arg. Enrique Moiso y a todos los Profesionales que nos
£ XHWTOR y nos atendieron a todas nuestras consultas. A los asesores de cada

; oque, Ing.Cesar Tonolli , Arq. Mari icelli;
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Marcelo Ferretti y al Lic. En Economia Néstor Fernandez. Quiero hacer una
mencién a una visita que tuvimos, uno de los arquitectos mas prestigiosos de
Argentina, un urbanista multipremiado, el Arq. Heriberio Allende, quien pasé su
infancia y adolescencia en Villa Allende y actualmente vive en Buenos Aires. Lo
invitamos y vino a Villa Allende, compartimes una jornada con el en la que nos
dejo esta recomendacion que cito: "sobre todo conserven la identidad, la
amabilidad de Villa Allende”. Tambien recibimos en el Concejo a profesionales
coordinados por el Ing. Delgadino (Fac. ingenieria de la UNC) con un trabajo
encomendado por el D.E.M sobre “Conectividad y Transito para la Ciudad de Villa
Allende” documento que ha sido muy importante para nuestro trabajo. Hemos
escuchado al Consejo de Ambiente y [os concejales hemos tenido permanente
interaccién con el Departamento Ejecutivo Municipal, asistiende el Cuerpo
Ejecutivo a todas las instancias, charlas y debates en las mesas de trabajo
realizadas, por ejemplo con la Universidad Nacional de Cérdoba. No guiero dejar
de mencionar que desde el Concejo Deliberante se hizo una encuesta por via
\WhatsApp v Facebook y obtuvo unas 800 respuestas, cuya intencion fue
precisamente conocer que pensaban los vecinos acerca de la Villa, que valoraban
de ella y porgue la hablan elegido para vivir Es enorme el detalle de
publicaciones, documentos Y textos que estudiamos este ano, de modo que los
remito a nuestra pagina web donde estan destacados y permitame nada mas para
terminar, leer el dltimo punto de nuestros considerandos que dice : ‘que @ los
ef%gbs de evitar un crecimiento no sustentable, y ante una normativa urbana
qpbgauadecuada para hacer frente a las demandas actuales, se hace necesario en

"* *"’ n;;na inmediata sancionar una norma que reguie en una primera etapa, las
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el tiempo de cada uno de ustedes que le han oforgado a este proyecto. Por eso mi
mocion es gue aprobemos esta Ordenanza. Asume nuevamente su cargo la
presidente del Concejo, pide la palabra la Concejal Machmar y dice: Quiero
compartir los agradecimientos y no querria dejar pasar algunos parrafos de los
considerandos gue hemos escrito, expresar lo que siento con esta ordenanza.
Quiero comenzar diciendo lo que dice nuestra Carta Orgénica Municipal en su art.
46. [Establece qua la Municipalidad, clasifica las distintas zonas del espacio
territorial... rural, urbana, sequn sy situacion, su caracter y modelo de utilizacién;
procura la distribucion y organizacion espacial de aquellos usos o actividades
sociales que tienen incidencia fisica sobre el territorio. Compatibiliza progreso y

= , desarrollo socio-econdmico con calidad de vida y caracteristicas culturales del
E -—E Municipio. Encauza y ordena el crecimiento del area urbana; determina areas de
ggf especial proteccion en funcién de sus valores ecologicos, ambientales o
;gi paisajisticos. Y en su articulo 47 establece que la Municipalidad ordena y regula el
s Z uso e intensidad dsl suelo y las edificaciones en el territorio urbano y rural,

protegiendo e! suelo del Municipio desalentando la especulacion y atendiendo al
r-.h\“ interés general de los vecinos y la ciudad. Que respecto de la cantidad de
unidades de vivienda por lotes Yy por zonas, debe fundamentarse en los
condicionantes de! soporte natural -ipos de suelo, pendientes, procesos
geomorfolagicos-, capacidad del soporte infraestructural, valores paisajisticos v
ambientales. Pero ademas, debe basarse en los objetivos de una densificacién

razonable acorde con las caracteristicas de fa zona objeto de densificacion. Que
es vital un estudio integral con respecto a las dreas rurales Este y Oeste

desarrollo del territorio municipal que permita definir con precision los elementos
n ios para el control del crecimiento de la ciudad, motivo por el que ss
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este tema y creemos conveniente y necesario crear una Comision de Urbanismo
que coordinara la planificacién futura de la ciudad. convocando a las catedras de
urbanismo de la Universidad Nacional de Cérdoba y otras, a profesionales
fuerzas vivas, a los efectos de realizar un Plan de Ordenamiento Urbano
Ambiental, con enfoque participativo de toda la comunidad. Que la incorporacion
de nuevas tipologias constructivas en materia de viviendas agrupadas y viviendas
colectivas, requiere un estudio particularizado de la forma y tamano de parcelas,
de los tipos edilicios existentes, del tejido urbano predominante, de las
potencialidades de renovacion urbana, y de la valoracion del patrimanio urbano-
ambiental, paisajistico y arquitectonico existente. considerando el impacto que se
genera a los lotes colindantes. Por eso es que hoy no solamente estamos
trabajando en una parte sino que hace mas de un afo, estamos trabajando sobre
una ordenanza de tanta magnitud y hemos decidido empezar etapa por efapa.
Esta es una primera etapa, falta mucho por hacer, por eso estamos convocando a
una Comisién de Urbanismo, consensuar con los vecines, porque si los vecinaos no
participan en este proyecto a largo plazo, este proyecto en un par de anos se
podria modificar, no va a tomar legitimidad. Crec que podemos ser mas. Vilia
Allende tiene mucho potencial, las preguntas que les haciamos a los vecinos era
,qué ciudad queremos ser? ;Qué ciudad podemos ser? Crec gue en este caso
ahora podemos seguir en a segunda etapa. No podemos definirio 8 concejales y 3
personas del ejecutivo, esto debe ser un consenso de toda la sociedad. Es un
snorme desafio, responsabilidad y creo que estamos ante una oporiunidad Gnica

/ de poder decidir todos sobre el futuro de Villa Allende, que sea una Ciudad %
/f"j’ sustentable, responsable con el medio ambiente, amigable. La verdad que desde \E
/ﬁmm p.uﬂa@talpuntﬁ de partida siempre hemos sentido mucho acompafiamiento pcr,rparte ,?
n:udfﬂﬂ d “dei Intendente, que también c:uiere gue haya reglas claras para los veci -:
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agradecer a mi mentor que es un sofador, &l Ing. Cesar Tonolli, que nos ha hecho
entender y enamorarnos del urbanismo no solo de nuestra Ciudad, sinoc pensar
mas alla de nuestra propia casa, y asi sofiar con la Ciudad que podemos ser. Pide
la palabra el concejal Sarria y dice, hago mio los agradecimiento que Ud.
Presidenta ha expresado y también las palabras de Heriberto Allende. que
preservemos al identidad y la amabilidad de |a Ciudad de Villa Allende, también
los articulos que la Concejal Machmar destacs de la Carta Orgénica y los
considerandos de |a primera parte del ordenamiento territorial que se aprobara en
el dia de |z fecha, pero en algunos de los puntos que destaco hay una
contraposicion, No comparto en cuanto dice |a concejal Machmar que el ejecutivo
comparte esta vision, No es asi. Tan es asj que esta ordenanza hoy la estamos
aprobando y hemos pedido una semana mas para hacerle unas correcciones.
Consideramos que tiene muy buenas intenciones, hay unas partes muy positivas
de esta ordenanza: da regias claras sobre todo en las medidas métricas minimas
de terreno por cada lote en cada barrio, en |a parte de sus definiciones se ha
tomado parte de! proyecto elaborado por el concejo de ambiente pero
basicamente creemos que hay unas cuestiones que debemos precisar atin mas,
- ,purque sigue dejando grises. y era necesario una semana para realizar esas
= mnd:ﬁcanmnes pero entendemos el apuro, y el apuro termina sienda esto gque

-2 destacaba anies, que el ejecutivo no comparte esa visién. Son innumerables la
" ¢ cantidad de notas que hemos recibido de vecinos de distintos barrios quejandose
" de las aprobaciones que ha estado haciendo la Direccién de Obras Privadas en

estos dos afios y medio, y este proyecto responde a eso, el tema que tengamos
ue tratario hoy y no analizarlo responde a €s0, pareceran duras mis palabras y no
_Quiero que se Ia tomen textual. Primeramente estamos aprobando con las virtudes
que tiene el prnyecm pero gue tiene que ser pulidn El hecho de que tengamus
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siendo que vamos a aprobar, vamos a acompafar, bajo extorsién, presion de que
si no se aprueba el ejecutivo sigue y que parece que una semana es un plazo
gnorme Yy Se van a aprobar un montén de proyectos. Claro esia que el ejecutivo en
cabeza del Intendente, no podemos decir que la Direccién de Obras Privadas
solamente, ya la situacion ha tomado estado pliblico, no esta haciendose eco de lo
gue reclaman los vecinos, no asi este Concejo que si lo esta haciendo, de hecho
en este proyecto con sus virtudes y defectos, estamos respaldando lo que han
planteado los vecinos desde las diferentes notas, y anoche varias cuestiones gue
plantearon los vecinos en la reunion que se hizo en el SUM, estan refiejadas en a2
ordenanza. Pero no estamos trabajando con comodidad como debiera ser,
estamos trabajando bajo una presion y que impacta terriblemente en la Ciudad y
en la idiosincrasia y amabilidad de Villa Allende. Vamos a acompanar la
aprobacion de esta Ordenanza y espero que el compromiso asumido por este
Concejo y la Comision de que se siga tratando no solo las partes que faltan de las
ordenanzas, sino de esta misma, las correcciones que hacen falta en las
definiciones y con el aporte que hemos hecho desde el Concejo Municipal de
Ambiente. Entiendo las virtudes de esto pero hay que seguir trabajando, no es la
forma de trabajar cuando tenemos un ejecutivo que dia a dia esta aprobando
cosas. Sancionamos por unanimidad en diciembre del afio pasado una ordenanza
que ponia algunos claros, con su defectos por supuesto, a la ordenanza 8/91
wgernte hasta el dia de la fecha, y fue una decision unanime del Concejo para

‘ poner freno a las aprobaciones que estan haciendo desde la Direccién de Obras

» Privadas. Creemos que eso no sirvid, que se le encuentran resquicios, Que no IB:

siga encontrando resquicios, Y necesitamos gue el ejecutivo entienda que no 334
aegls Leoluntad de los Concejales y de las personas que han colaborado en estn

;tmmn "EF ;
Conceja! ce '8 .
wiad a= V2 dl§0PYue se entienda gue queremos gue Villa Allende crezca, se desarrolle, p ro

en orden y a lo que claramente establece la Carta Organica de gue no Aueds .
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librado sdlo a los intereses econémicos y desarrallistas. Entonces espero que el
compromiso asumido de la Comisién se cumpla, que sigamos pudiendo tratar
juntos lo que hemos pedido. para que se introduzcan en esta ordenanza lo que
hemos pedido al dia de la fecha y lo que queda por tratar, pero no es el mejor
ambito en que unc puede desarrollar su tarea. Vamos a acompanar pero con esas
salvedades. Pide la palabra el concejal Villa y expresa, deseo destacar |la iniciativa
del DE.M y el Concejo de Ambiente y del trabajo parlamentario respecto a este
tema y que no es una casualidad, es una decision politica establecer reglas claras,
lo cual genera credibilidad compromiso y confianza. Es importante destacar que
hasta el momento se trabajaba con una normativa del afic 1991con todo lo que
ello implica, Fueron 30 afios de algunas decisionies subjetivas dando lugar 2
aprovechamiento de algunos grises. Festejo esta primera etapa y destaco el

H

compromiso de todos los concejales en este afio y medic de trabajo en donde
cada uno de nosotros tuvo tiempo y espacio suficiente para aportar a este

i &gy

I e 1y

NIBIA Guem

proyecto. Pide la palabra la concejal Guerin y dice, hago extensivo también mi

éa agradecimiento y felicitar al Ejecutivo por tomar la iniciativa creo que a Villa
Allende le hacia falta hace muchos afios el Ordenamiento Territorial y explicar
porque si teniamos dos proyectos de ordenamiento Territorial, uno del DEM y otro
del Consejo de Ambiente, hemos decidido |a Comision de Ordenamiento territorial
empezar por esta primera etapa, sabemos que es un proceso dinamico que va a
tener revisiones. En esta primera etapa tenemos como proyecio el
fraccionamiento, uso y ocupacién del suelo. Me gustaria hablar de lo que significa

puntualmente. Esta relacionado con la actividad humana justamente al ser Cuidad
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Por eso no es lo misma lo residencial, que lo industrial, que lo comercial. Depende
de la determinacion y de las caracteristicas que tiene el tipo de ciudad, nos va a
definir. Estamos aprobando v &l uso tiene que ver con la cantidad de habitantes
or metro cuacrado, que segun sea la densificacion mayor O menor, nos va a dar
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distintos tipos de ciudades, una ciudad difusa que tiene menos habitantes, una

ciudad compacta y una Ciudad diversa que tiene mayor densificacién van a dar
distintos tipos de ciudades. Eso debe ser estudiado también, porque puede
generar efectos, por gjemplo en un lugar determinado cuando es muy difusa la
adificacién, en una baja densificacion los impuestos tienden a aumentar, entonces
los vecinos que hace muchos afios vivian en esos lugares tienden a emigrar por
estas cuestiones, Los Concejales hemos sido muy bien asesorados pero nos toca
un compromiso muy fuerte, es mucha responsabilidad, son casi treinta anos que
no teniamos esto, entonces cada proyecto se hacla por ordenanza, asi funciono
Villa Allende hasta este momento. Hoy estamos estudiando la ley integralmente, y
en esta primera etapa, dejamos en este Proyecto plasmade una ordenanza de
Uso. Ocupacion y Fraccionamiento de Suelo de manera integral para toda la
Ciudad. con 12 zonas que por supuesto vamos a ir con el Articulo 14 con la
creacién de la Comision de Urbanismo, el Plan Territorial Urbano Ambiental de
Ciudad con un contexto de participacion ciudadana fuerte. En este tiempo yo
agradezco la participacion de los vecinos que se han acercado, y a los cuales
también nos hemos acercado y hubiéramos querido hacer mas. Tambien es cierto
que en este tiempo no estamos hablando de Ordenamiento Territorial, €s la etapa
que sigue, lo cual iniciamos el plan estratégico Territorial y esta en realizacion
conjuntamente con un convenio de la Direccion de Ordenamiento Territorial de la

ibn que firmo nuestro Intendente. A su vez proponemos también con un \

convenio con el Colegio de Arquitectos de la Ciudad de Cérdoba, con la Direccion
& /del Instituto de sustentabilidad a cargo de su Director Arq. Edgardo Suarez, en
firmar un convenio de sustentabilidad, va a ser la primera Ciudad gque va a

certificar en sustentabilidad y nos da distintos edificios de nuestra Ciudad y vamos

ARIAND ANDRES VILLA . ué ;
concsial omge obtener con su asesoramiento las Ordenanza de Cobertura Vegetal, ¢ ntas
cigdan de vina Aush 0} o \

arboles hay que devolver porque cuando se construye se talan arboles y/loque
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surge de la demanda cuando se consiruye. La demanda que la construccion va a

Fequerir en oxigeno y la impermeabilizacién del suelo por la construccion. Esta es

la Ordenanza de Cobertura Vegetal que vamios a proponer en el futuro, también

una ordenanza que vamos a completar es la de cosecha de agua, esta ordenanza

significa que cada edificacion debera juntar el agua para reutilizarla, mas en

epocas come ésta en la que estamos an emergencia hidrica como todos sabemos:

y ordenanza sobre fuentes y liquidos cloacales para su reutilizacion sobre riego.

También proponemos en un futuro de manera participativa desde la Comisién de
Urbanismo y las Comisiones que se conformen para el fin de Ordenamiento
Territorial para nuestra Ciudad. Quiero agradecer a los miembros del Concejo de
Ordenamiento Territorial y de Ambiente Augusto Pech, Eduardo Sanchez. Nicolas
Giménez y todos los que colaboraron, José Navarro, y agradecer a los Concejales
de otros Concejos de la zona desde sus experiencias, han colaborado con
nosotros desde el Foro de Sierras Chicas. Ademas de los indicadores de la falta
de cloacas, del ambiente y demds, Villa Allende desde su topografia tiene
inundaciones y no es lo mismo sus cercania con los arroyos, como que
reformulamos todo desde ese lugar. Ei grupo Taku es muy importante lo que nos
ha acercado respecto a las reservas. Quiero hacer un paréntesis porque hoy
nosotros estamos trabajando sobre el ordenamiento del suelo, sobre la mancha
urbana, sobre lo consolidado, io que esta urbanizado, por eso hay que estudiarlo.
Es nuestra cuenca hidrica y nuestro reservorio de bosque nativo, si se ha dejado
protegido con esta Ordenanza y con la Ley 1208 que es la Ley de ambiente. Por lo
cual voy a aprobar esta Ordenanza. Pide la paiabra el Concejal Sarria y dice
quiero manifestar que el proyecto que presenta el Concejo Municipal de Ambiente
fue encargado en el afio 2’91*4 por el Ejecutivo que estaba en ese momento para
el cuidado del ambie O ﬁpaclﬁn del suelo. Su corolario fue en Marzo del afio

a vision del ejecutivo que estuve-en |la gestion
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< Vilia Allende

Concejo
E ’E Deliberante

FOLIO N° 129

anterior: nada mas que uno ha sido participativo y el otro no. Deberia haber mas
comunicacion con los vecinos, audiencias publicas, algo que se propuso y que aun
o se ha hecho Toma la palabra la Presidente del Concejo y pasa a la votacion del
Proyecto De Ordenanza Fraccionamiento, Uso Y Ocupacion Del Suelo De La
Ciudad De Villa Allende segin Dictamen de Comision Plenaria del Concejo
Deliberante del dia 30/08/18 .Se pone consideracion de los Concejales y se
aprueba por unanimidad.3) PROYECTO DE ORDENANZAPRESENTADA POR
CONCEJAL ELENA GUERIN DEL BLOGQUE JUNTOS POR VILLA ALLENDE
EXPTE. N° 56/18 FECHA 03/09/18. Ref. Declaracion de Interés Municipal
“Adopto un arbol y crezco con el’. Pide la palabra la Concejal Guerin y dice: la
escuela Rosaric Vera Penaloza y el Jardin de Infantes Maria Elena Wash, hace 5
afios, desde el afio 2014 trabajan en un proyecto de forestacion con los nifios, por
los cuales han recibido premios y reconocimiento en las distintas ferias. Quiero
destacar que en afio 2014se plantaron 30 arboles frente a la escuela Rosario Vera
Pefaloza, cultivados por los nifios. En 2015 se entregaron 120 arboles a familias
de las escuelas. En 2017 se entregaron 127 arboles y cuatrocientos arboles
‘autéctonos. Es una actividad con fin educativo, social y recreativa ambiental, y
ayuda a cumplir con uno de los desafios de la Carta ambiental. Asl que propongo
que se declare de interes Municipal el Proyecto de la Escuela Rosario Vera
Pefialoza y el Jardin de Infantes Maria Elena Walsh “Adopto un arbol y crezco con
el". Por esto solicito se apruebe dicha ordenanza. Se pone & consideracion de los
Concejales fa mocion y se aprueba por unanimidad. No habiendo mas puntos
para tratar, se da por finalizada la Sesién Ordinaria, siendo las 19:50 horas.-

AN CRUZ VAZQUEZ
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