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Villa Allende 10 de Diciembre de 2025.-

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. y al Cuerpo Legislativo

que preside, a fin de elevar el

“PROYECTO DE ORDENANZA CREACION DEL

PROGRAMA MUNICIPAL DE VIVIENDA (PRO.MU.VI) PARA LA CIUDAD DE

VILLA ALLENDE.

Sin otro particular, saludo a Ud., muy atte.-
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PROYECTO DE ORDENANZA CREACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE
VIVIENDA (PRO.MU.VI) PARA LA CIUDAD DE VILLA ALLENDE.

VISTO:

La necesidad de instrumentar politicas publicas locales destinadas a facilitar el acceso a la
vivienda para los vecinos de la Ciudad de Villa Allende, promoviendo mecanismos equitativos,
transparentes y sostenibles para su construccion, adjudicacion y financiamiento.

CONSIDERANDO

Que el acceso a una vivienda adecuada constituye un derecho fundamental reconocido por
la Constitucion Nacional, la Constituciéon Provincial y la Carta Organica Municipal, asi como una
condicioén esencial para el desarrollo integral de la familia y la integracion comunitaria.

Que el crecimiento demogréafico y la demanda habitacional de la ciudad requieren
politicas municipales activas que brinden respuestas concretas, previsibles y sostenibles.

Que resulta necesario crear un programa especifico municipal que constituya un
instrumento de gestidn comunitaria orientado a promover la construccion de viviendas a través de la
contribucion progresiva de los adherentes con criterios de transparencia, previsibilidad. accesibilidad
y sustentabilidad, estableciendo un mecanismo transparente de adjudicacion. con obligaciones claras
para los vecinos beneficiarios.

Que establecer el valor de la vivienda, del terreno y de la infraestructura, asi como la
actualizacién de las cuotas aseguraran la continuidad del programa y la proteccion del patrimonio
municipal.

Que la constituciéon de una Comision Municipal de la vivienda, en el ambito de la
Secretarfa de Promocion Familiar y Fortalecimiento Comunitario, para cada etapa o proyecto de
viviendas permitird de manera adecuada su promocion, monitoreo y seguimiento para la consecucion
exitosa del Programa Municipal de Vivienda.

Que resulta necesario establecer un marco normativo claro para la adhesion de los vecinos

beneficiarios, la administracion del recupero y la eJecuuon de las oblas estableciendo sus alcances,
condiciones y procedimientos. o

Por ello:
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA ALLENDE
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA N°

Art. 1°: CREASE el Programa Municipal de Vivienda (PROMU. VL) en el ambito de la
Municipalidad de Villa Allende, el que tendra como objeto la construccién de viviendas de uso
familiar mediante la ejecucion de planes de viviendas bajo el sistema de ahorro previo y
financiamiento por el Municipio.

Art. 2°: OBJETIVOS. El Programa Municipal de Vivienda (PRO.MU V1) tiene por objetivos:
a). Facilitar a los habitantes de Villa Allende el acceso a la vivienda propia.
b). Promover la creacién de fuentes laborales genuinas en el sector de la construccion.

Art. 3°: AUTORIDAD DE APLICACION. Sera Autoridad de Aplicacion el Departamento
Ejecutivo Municipal de la Ciudad de Villa Allende, a través de la Secretaria de Promocion Familiar y
Fortalecimiento Comunitario o la que en el futuro la reemplace, la que tendrd a su cargo la
implementacion y ejecucion de la presente ordenanza, la gestién técnica, administrativa y financiera
del Programa Municipal de Vivienda (PRO.MU.VL).

Art. 4°: FACULTASE al Departamento Ejecutivo Municipal, en el marco del PRO.MU.VI para:

a) Definir los distintos tipos de planes y sus caracteristicas.

b) Administrar los recursos del programa y disponer de los mismos. de acuerdo con las ordenanzas
vigentes.

¢) Determinar la tipologia de las unidades habitacionales y sus ampliaciones.

d) Reglamentar la modalidad y la oportunidad de las adjudicaciones y las exigencias que deberan
cumplir los adherentes para participar de ellas.

e) Establecer el aporte mensual minimo y obligatorio, sus modalidades y vencimientos.

f) Autorizar las planillas de computos y presupuesto de las viviendas, sus ampliaciones y todas las
demas obras y/o adquisiciones.

g) Aprobar las modificaciones a los proyectos originales de la obra.

h) Controlar el cumplimiento o ejercer las funciones especificas para hacer cumplir las
programaciones previstas.

1) Autorizar y/o disponer el cronograma de avance de las obras de conformidad al cumplimiento de
pautas de integracion de los aportes por parte de los adherentes a los distintos planes de vivienda que
se creen.

J) Reglamentar las transferencias de planes de los adherentes.

k) Definir el procedimiento a seguir en el caso de mora y establecer la modalidad de los planes de
pagos a otorgar a los adherentes.

1) Exigir a los adherentes las garantias necesarias y su
cual les seran entregadas las unidades habitacionales,

: "*?%’t@blecendo la modalidad bajo la
c r;celac 'n total de la deuda.
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Art. 5°: DEFINICIONES. A los efectos de la interpretacion y aplicacion de la presente Ordenanza
se consignan las siguientes definiciones:

a) Unidad Habitacional: Es la unidad de vivienda, que puede ser ejecutada en viviendas
unifamiliares o viviendas colectivas.

b) Lote de terreno: Es el lote sobre el cual se construird la unidad habitacional o vivienda base o los
planes de viviendas colectivas.

¢) Convocatoria: Es el llamado realizado por el D.E.M a los fines de la inscripcion de vecinos en el
Programa Municipal de Vivienda.

d) Inscripeidn: Es el acto por el cual una persona manifiesta por escrito su voluntad de adherir a este
proyecto de construccion de viviendas, mediante la presentacion por ante la autoridad de aplicacion
del formulario de inscripcidon y la declaracion Jurada, adjuntando copia autenticada de toda la
documentacidn requerida por esta reglamentacion.

e) Inscripto: Es la persona que ha cumplido integramente con el acto de inscripcion.

f) Sorteo: Es el acto formal por el cual son seleccionados los vecinos que participaran del
PRO.MU.VI sobre el total de vecinos postulantes.

g) Vecino Postulante: Es aquel vecino que esta inscripto para el acto de sorteo.

h) Vecino Adherente: Es aquel vecino postulante que seleccionado en el sorteo firma el acta de
adhesién.

i) Adjudicacién: Es el acto formal por el cual se le adjudica una deternimada vivienda a un vecino
adherente.

i) Autoridad de Aplicacion: es el organismo o ente del municipio designado por la presente
ordenanza para interpretar, ejecutar. controlar y hacer cumplir la normativa especifica.

Art. 6°: REQUISITOS GENERALES PARA ACCEDER AL PROGRAMA. Al momento de la
inscripcidn el vecino solicitante debe reunir los siguientes requisitos:

1. Tener una residencia estable, continua ¢ inmediata al momento de la inscripcion de diez (10)
afios como minimo y domicilio en la ciudad de Villa Allende. Para esto debe presentar DNI
del grupo familiar, servicios a su nombre y/o de las personas mayores cohabitantes.

2. Tener entre 18 y 65 afios de edad.

3. Integrar un grupo familiar, entendiéndose por tal al grupo estable de personas convivientes,
en el que por los menos dos de sus miembros estén unidos por:

a. Vinculo matrimonial;

b. Unioén convivencial, en este caso, se deberd acreditar la convivencia estable inmediata
anterior a la inscripcion de un (1) afio como minimo;

c. Vinculo consanguineo, en linea ascendente, descendente o colateral, hasta el tercer

grado inclusive.
Tanto el adherente como los integrantes del grupo familiar no deberan ser propietarios de inmueble
alguno. Quedan exceptuados de este requisito quienes sean copropietarios de una vivienda, junto con
otras personas ajenas al grupo familiar que se declara.

Art. 7°: FACULTASE al Departamento Ejecutivo )
requisitos especificos segin cada proyecto o etapaf '
Programa PRO.MU.VL i
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Art. 8°: COSTO Y CALCULO DE CUOTA A PAGAR. El valor de la unidad habitacional estara
compuesto por los siguientes items: a) Valor del Terreno: b) Infraestructura urbana y servicios
basicos; ¢) Costos de la Construccién; y d) Gastos Administrativos que demande la ejecucidn de
cada proyecto. Respecto del calculo de la cuota a pagar por el vecino adherente variara segtin las
caracteristicas de cada proyecto o etapa del programa, consistiendo en una cuota parte del costo total
de la vivienda prorrateada por el plazo que se estipule para su financiacion. La cuota se actualizara
mensualmente conforme la variacion del Indice del Costo de la Construccion de Cérdoba (ICC-Cba)
publicado por el Ministerio de Economia y Gestion Publica del Gobierno de la Provincia de
Cérdoba.

Art. 9°: FACULTESE a la Autoridad de Aplicacion la establecer el monto de entrega inicial de
integracion, la cantidad cuotas mensuales, valor de las mismas y/o entregas parciales, para cada
proyecto o etapa del programa PRO.MU.VI.

Art. 10°: ADJUDICACION. La adjudicacion de las viviendas se efectuara: a) mediante ofertas que
realicen los adjudicatarios, entre las que se adjudicard al que ofrezca mayor monto; o b) por
completar el pago de cuotas y/o anticipos. En ninguno de los dos supuestos el monto ofertado puede
ser menor al setenta y cinco por ciento (75%) del valor total de la vivienda incluyendo lote terreno e
infraestructura urbana.

El vecino adherente podra tomar por sus medios y responsabilidad un crédito personal o hipotecario
para licitar o adelantar cuotas y asi completar como minimo el setenta y cinco por ciento (75%) del
valor total de la vivienda incluyendo el lote terreno y la infraestructura urbana.

Al completar el setenta y cinco por ciento (75%) del valor total de la vivienda incluyendo el lote
terreno y la infraestructura urbana, el o los vecinos adherentes, seran notificados de la adjudicacion
de la unidad habitacional que le corresponde.

Al ser notificado de la adjudicacion, el adherente debera abonar la suma ofertada dentro de los diez
(10) dias habiles; en caso de no ser abonado el monto licitado u ofrecido. la comision podra notificar
al siguiente vecino adherente segtin la mejor oferta de licitaciondel listado confeccionado, y que haya
cumplido con las condiciones de la oferta. Asi sucesivamente, con el resto de los vecinos adherentes
que hubierenrealizado la oferta correspondiente.

Art. 11°: OFERTAS PARA ADJUDICACION. A partir de la cuota numero 6. los vecinos
adherentes podran realizar las ofertas de licitacién sobre la vivienda, teniendo en cuenta que en
ningln caso su oferta podrd ser menor al setenta y cinco por ciento (75%) del valor total de la
vivienda incluyendo lote terreno e infraestructura, y el vecino adherente no puede tener deuda al
momento de licitar. LT

Aquellos vecinos que puedan acceder a créditos hip @f@gfms ”ﬁ:@: °s de instituciones bancarias.
podran licitar por las viviendas y deberan integrar el : isma en un plazo no mayor a
seis meses. La adjudicacion definitiva se concreta integracion efectiva de los
fondos. %
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Art. 12°: RECURSOS DEL PROGRAMA. Los recursos del PRO.MU.VI se integraran por:

1. Los aportes que realicen los adherentes en entrega inicial, o entregas parciales y mediante el
pago de cuotas mensuales equivalentes en pesos 0 moneda de curso legal en porcentaje del
valor del metro cuadrado obtenido en funcion al Indice del Costo de la Construccion de
Cordoba (ICC-Cba) publicado por el Ministerio de Economia y Gestion Publica del
Gobierno de la Provincia de Cérdoba.

2. Los aportes que realicen los adherentes por adelanto de cuotas. El vecino adjudicatario de una
vivienda podra adelantar cuotas que disminuiran el saldo de metros cuadrados a pagar. En
este caso puede disminuir el total de cuotas a pagar o la cantidad de metros a pagar por cada
cuota pendiente.

3. Los aportes especiales que determine el Departamento Ejecutivo Municipal, tales como
fondos provenientes de Programas Provinciales o Municipales de viviendas y/u otros aportes
especiales, sean estos del propio Municipio o de otras entidades especificas. Estos aportes
estaran destinados a los fines del financiamiento del programa y no se computaran como
parte de pago por parte de los vecinos adjudicatarios.

Art. 13°: CREASE la Comision de Vivienda (CO.VL) en el ambito de la Secretarfa de Promocion
Familiar y Fortalecimiento Comunitario de la Municipalidad de Villa Allende, la que tendrd como
objetivo la promocion, monitoreo y seguimiento del PRO.MU.VI y de los planes de vivienda que se
instrumenten en el marco del mismo y actuard como organismo consultivo no vinculante del
Departamento Ejecutivo Municipal en todo lo relacionado con el PRO MU.VI.

Art. 14° La Comisién de Vivienda (CO.VI) estara integrada en total por seis miembros, dos del
Departamento Ejecutivo Municipal, un técnico responsable de la obra, un tribuno de cuentas elegido
por los miembros del Tribunal de Cuentas, y dos vecinos adherentes al programa PRO.MU. VI los

que seran elegidos entre los postulantes sorteados para cada proyecto o etapa del programa. en acto
seguido y también por sorteo.

Los miembros de la Comisién de Vivienda, no recibiran por el ejercicio de sus funciones retribucion
ni compensacion de ninguna naturaleza.

Cada proyecto o etapa de viviendas del programa tendrd su propia Comision de Vivienda, pudiendo
repetirse en la distintas comisiones que se formen los miembros pertenecientes al Departamento
Ejecutivo Municipal, el técnico responsable de la obra, y el tribuno del Tribunal de Cuentas
Municipal, pero no los vecinos intervinientes, los cuales deberan ser los sorteados para cada
proyecto o etapa del programa que motivo la formacion de esa comisién

Art. 15° DISPONGASE la utilizacién de partidas presupuestarias especificas necesarias para
ejecucion del presente Programa Municipal de Viy

. \gzgg‘l"@&?y/:\ apertura de cuentas bancarias
especiales. N (7\
< %'if\f‘v’},% h\
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Art. 16°: SORTEO. Si la cantidad de vecinos postulantes supera el numero de las unidades de
vivienda del proyecto o etapa que integra el programa se procederd a un sorteo, en la modalidad.
fecha y hora que establezca el Departamento Ejecutivo Municipal.

En dicho acto, también se elegira por el mismo procedimiento de sorteo, de entre los vecinos
adherentes al programa PRO.MU.VI, los dos que integrardn la Comision de Vivienda de ese
proyecto o etapa.

Si en cambio, la cantidad de vecinos postulantes no alcanza a cubrir el numero de unidades
habitacionales, se dara por concluido el programa por no contar con los vecinos postulantes
necesarios para asegurar la sustentabilidad econémica del mismo.

Art. 17°: ADHESION AL PROGRAMA Y FIRMA DE LA ACEPTACION. Dentro de los diez
(10) dias habiles de efectuado el sorteo, los vecinos postulantes seleccionados deberan firmar el acta
de adhesion y aceptacion del acuerdo particular que en cada caso se celebre para integrar el
“Programa Municipal de Vivienda (PRO.MU.VL)”. Para el caso de negativa de alglin vecino
postulante sorteado, se cubrird su lugar con el siguiente postulante segun el orden del sorteo. hasta
completar las vacantes de la etapa o proyecto del programa.

Art. 18% PRIORIDAD DE CUPQO EN EL SORTEO. Tendran asegurados un cupo del diez por
ciento (10%) de las unidades de viviendas disponibles para sorteo en cada etapa o proyecto del
programa, los vecinos postulantes cuyo grupo familiar este integrado con personas con discapacidad
o0 madres solteras con al menos dos hijos menores de edad.

Se conformard este grupo de postulantes en forma previa al acto de sorteo y seréd informado a todos
los vecinos postulantes; de no llegar su nimero al cupo del diez por ciento (10%) de las viviendas a
construirse en esa etapa, sera cubierto el faltante remanente de dicho cupo con el resto de los vecinos
postulantes al programa. Para el supuesto de superar la cantidad de postulantes de ese grupo de
vecinos ¢l cupo antes mencionado de las viviendas a construirse, los no beneficiados en el sorteo
seran incluidos entre el resto de los postulantes por el remanente de las viviendas.

El sorteo ademads de establecer los beneficiarios para continuar el proceso de seleccion del programa,
servird también para fijar un “orden de prioridad numérico™ entre ellos y para aquellos vecinos
postulantes que no salieron sorteados, para reemplazar a aquellos vecinos que por algiin motivo no
pudieran continuar dentro del programa.

Art. 19°: ENTREGA DE LAS UNIDADES HABITACIONALES. Una vez abonado el setenta y
cinco por ciento (75%) del valor total de la vivienda, se debera entregar la unidad habitacional al
vecino adherente dentro de los seis (6) meses. El Wio y su grupo familiar deberan habitar la
unidad de vivienda asignada dentro del plazo de % y@%%q{é’sw desde la fecha del acto de entrega.
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Art. 20°: IMPUESTOS Y TASAS. Estara a cargo exclusivo de los adjudicatarios el pago de todos
los tributos y tasas que recaigan sobre la propiedad a partir de la fecha del acto de entrega de la
unidad habitacional.

Art. 21°: PROHIBICION. Se prohibe a los adjudicatarios ceder a titulo gratuito u oneroso, alquilar
o dar en comodato la vivienda que le fuera adjudicada hasta la cancelacion total del precio de la
vivienda.

Art. 22° PAGOS. Las cuotas mensuales deberan ser abonadas entre los dias primero 1° al quince
(15) de cada mes, o el inmediato hébil posterior. La Autoridad de Aplicacion podra prorrogar este
plazo, por razones fundadas. Los titulares adherentes podréan efectuar pagos de cuotas extraordinarias
por adelantado, esta accion debe ser notificada y aprobada por la Comision de Vivienda para el
nuevo calculo del valor de la cuota mensual. El pago por adelantado se efectuard al momento de
abonarse la correspondiente cuota mensual.

Art. 23°: FALTA DE PAGO. La falta de pago de tres cuotas mensuales alternadas o consecutivas
generar4 automaticamente la subrogacion del vecino deudor por un nuevo vecino en funcion al orden
de mérito obtenido en el sorteo, quién podré licitar por la vivienda compensando al vecino deudor
con un pago igual al total de metros cuadrados efectivamente pagados por el vecino deudor al valor
del valor del metro cuadrado obtenido en funcion al Indice del Costo de la Construccion de Cérdoba
(ICC-Cba) publicado por el Ministerio de Economia y Gestién Publica del Gobierno de la Provincia
de Cordoba al momento del tltimo mes efectivamente abonado por el vecino deudor moroso. Para el
supuesto de que ninglin vecino esté dispuesto a compensar al vecino deudor, la Municipalidad de
Villa Allende podra en cualquier momento compensarlo y volver a disponer de esa vivienda para
otro vecino beneficiario del programa en las condiciones descritas en la presente.

Art. 24°: INCUMPLIMIENTOS. El incumplimiento por parte de los adherentes de cualesquiera de
las obligaciones establecidas por la presente Ordenanza, y su reglamentacion, como las que surjan de
los instrumentos contractuales que suscriban con la Municipalidad de Villa Allende, facultara al
Departamento Ejecutivo a declarar la resolucion culpable de la adhesion disponiendo la baja del
adherente.

En caso de resolucién de la adhesion al proyecto o de renuncia, se le reintegrard al adherente el
importe equivalente al setenta y cinco por ciento (75%) de la suma total de dinero abonada hasta ese
momento, en concepto de entrega inicial, cuotas mensuales y/o adelantos, de corresponder. El
importe resultante se reintegrard en un plazo de hasta dos (2) afios a partir de la fecha de baja del
plan, sea por renuncia o resolucion, segtin lo establezca la autoridad de aplicacion.

El reemplazo del vecino adherente deudor. En el caso que hubiera uno o mas vecinos adherentes
no cumplidores por méas de tres (3) cuotas adeudadas de foerfia al;tqlgﬁgga 0 consecutiva, que no hayan
Jai éxclUé?é,ﬁ\\ el o los vecinos adherentes
'queiﬁ%ﬁ%n @"\ado en orden prioritario al
el 2
he]

]

momento del sorteo de los postulantes.
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La comisién de Vivienda evaluara con el vecino postulante la manera en que se integrara al
programa segun el monto que el vecino excluido haya abonado hasta dicho momento, acordando con
el nuevo postulante el monto de entrega inicial y la determinacion del valor de la cuota.

En el supuesto de que al vecino adherente deudor moroso ya le hubiere sido adjudicada la vivienda
se ejecutaran las garantias presentadas al momento de la entrega de la misma.

Para el supuesto de tratarse de un adjudicatario que se encuentre habitando la vivienda, debera
proceder a desalojar la unidad habitacional y ponerla a disposicion de al Municipalidad de Villa
Allende, dejandola libre de cosas y de personas que de ¢l dependan, en un plazo no superior a treinta
(30) dias corridos, bajo apercibimiento de proceder a su desalojo y lanzamiento por la via prevista en
articulo 121 y siguientes de la Ley de Procedimientos Administrativo de la Provincia de Cordoba N°
6658 y sus modificatorias.

Art. 25°: ESCRITURA. La escritura traslativa de dominio de la vivienda se otorgara a los
adjudicatarios con posterioridad a que hayan cancelado en forma total el precio de la misma y
cumplido con todas las obligaciones impuestas por la presente Ordenanza, debiendo ser autorizada
por ante el escribano de registro que designe el Municipio de Villa Allende, siendo la totalidad de los
costos del acto escriturario a cargo del adjudicatario.

La falta de suscripcion de la escritura publica por el adjudicatario dentro del plazo por el cual fue
citado, sin causa justificada, implicara la asuncién de los costos que dicha omision genere sin
perjuicio de los otros efectos legales a que hubiese lugar.

Art.26°: CARACTER DE LAS DECLARACIONES. Todas las declaraciones y/o manifestaciones
que los beneficiarios efectuasen a los fines de acogerse a los beneficios de esta Ordenanza, ya sea en
forma espontanea o a requerimiento de autoridad municipal, tendran el caracter de declaracion
jurada.

Art. 27°: FACULTESE al Departamento Ejecutivo Municipal a fin de que proceda a reglamentar
via decreto las disposiciones de la presente Ordenanza que requieran reglamentacion para ser
operativas 0 por ser necesarias a fin de resolver las cuestiones técnicas, econdmicas y/o legales que
se pudieran presentar en la ejecucion de la presente.

Art. 28° De forma.
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Sra.

Presidente del Concejo Deliberante

De la Municipalidad de Villa Allende

MARIA TERESA RIUCAZAUX DE VELEZ
S / D

De mi mayor consideracion:

.CONCEJO DEL!
D' VILLA A

LOTIRETARIA

NeEXFPTE
FECHA: ..

Villa Allende, 03 de Diciembre de 2025.

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. y al cuerpo
Legislativo que preside, a los efectos de elevar para su tratamiento y aprobacion “PROYECTO
DE ORDENANZA FONDO DE DESARROLLO URBANO CIUDAD DE VILLA

ALLENDE.

Sin otro particular, saluda a Ud. atentamente
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PROYECTO DE ORDENANZA FONDOQO DE DESARROLLO URBANO CIUDAD DE
VILLA ALLENDE

VISTO:

La Ordenanza de Uso y Ocupacion de Suelo N° 37/19 y sus modificaciones recientemente
aprobadas.

La necesidad de lograr un crecimiento ordenado de la ciudad de Villa Allende garantizando
la infraestructura adecuada para el mismo y la eficiente prestacion de los servicios publicos y
conectividad.

Y CONSIDERANDO:

Que la Ordenanza N° 37/19 de Fraccionamiento Uso y Ocupacion del Suelo en la Ciudad
de Villa Allende y su actualizacion recoge la experiencia de cinco (5) afios de su aplicacion con
cambios en la normativa de uso de suelo de algunos sectores de la ciudad. Que la aplicacion de esta
actualizada normativa estd sujeta a la ejecucidon de las obras de infraestructura necesarias que
posibiliten su ejecucion.

Que la normativa actualiza la demanda de densificacion creciente acompafiando los
cambios demograficos y permitiendo nuevas tipologias atendiendo la demanda. Que las mismas han
sido previstas otorgando mayor aprovechamiento en el uso y ocupacion de suelo. en parcelas
adyacentes a las infraestructuras ya dotadas de servicios ubicadas en Barrio Golf y aquellas
vinculadas a los principales corredores de la ciudad de Villa Allende.

Que es necesario instrumentar un mecanismo que recoja parte del mayor valor otorgado
por la normativa actualizada , a los fines de posibilitar la ejecucion de obras de infraestructura y el
mejoramiento de servicios inclusive en otros sectores mas postergados de la ciudad, siendo necesario
contemplar el pago de un monto correspondiente a esa diferencia de mayor valor otorgado por la
nueva normativa a las mencionadas parcelas.

Que el principio subyacente para obtener dicho recupero por parte del Municipio es que el
desarrollo urbano debe ser autofinanciado, al menos parcialmente, con los recursos que €l mismo
produce.

Que en tal sentido es imprescindible dotar a la ciud ad-de-\jlla Allende de infraestructura
urbana, servicios de calidad y de conectividad vial que agompaiic su._ recimiento demografico y
procure una mejor calidad de vida de sus vecinos con £xtin \ciei,%antener y promover desarrollo
urbano equilibrado y sostenible, con la ejecucion de obr CQu = u@rg}pn wgsafrontadas con recursos
\
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corrientes del municipio, siendo necesario que la Administracion Municipal cuente con recursos e
instrumentos financieros asignados especificamente a financiar su ejecucion.

Por todo ello:

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA ALLENDE
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA N°

Articulo 1°.- DISPONER la creacion del “FONDO DE DESARROLLO URBANO” destinado al
financiamiento e inversién de programas y proyectos y la ejecucion de obras de infraestructura
urbana con el objetivo de promover el desarrollo de la ciudad y mejorar la calidad de vida de sus
vecinos posibilitando el desarrollo equilibrado y sostenible.

Articulo 2°.- Estardn sujetos al aporte al FONDO DE DESARROLLO URBANO creado por la
presente ordenanza de conformidad a las modificaciones normativas realizadas en la Ordenanza de
Fraccionamiento, Ocupacion y Uso de Suelo, N° 37/19:

a) CORREDORES: En las parcelas correspondientes a corredores beneficiadas por cambios
normativos en los que se autoriza mayor aprovechamiento de la ocupacion de uso de suelo, se
aportard entre un tres por ciento (3%) y siete por ciento (7%) del mayor valor que surja de los
metros efectivamente a construir en funcion a la Ordenanza 37/19 y sus modificaciones y los
metros construibles de acuerdo a la ordenanza vigente con anterioridad a la modificacién
introducida en el presente aflo de la Ordenanza 37/19, de conformidad a lo siguiente:

CORREDOR

C1 | Av. Padre Luchesse - por normativa que supere 15 metros de altura hasta
un maximo de 18 metros. FDU: 7% (siete por ciento)
C2 | Av. Rio de Janeiro, Derqui, Patricios. FDU: 5% (cinco por ciento)

C3 | Av. Goycoechea. FDU: 3% (tres por ciento)

C4 | Av. Roque Saenz Peiia. FDU: 5% (cinco por ciento)
C5 | Av. Bodereau. FDU: 5% (cinco por ciento)

C6 | Av. Elpidio Gonzalez. No aporta FDU

C7 | Av.Del Carmen - FDU: 3% (tres por ciento)

C8 | Av. Puerto Argentino. FDU: 3% (tres por ciento)
C9 | Av. Neuquén. FDU: 3% (tres por ciento) ,{iﬁg\/

IAS)

C1 | Aeropuerto. Ordenanza N° 47/24 - No aporta F DIET

I

~§k{

=
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b) GOLF: En las parcelas correspondientes a Jotes ubicados en el Barrio Golf en las zonas E2;
E3 y E4 que opten por la ejecucion de viviendas colectivas se aportara un diez por ciento
(10%) del mayor valor que surja de los metros efectivamente a construir en funcién a la
Ordenanza 37/19 y sus modificaciones y los metros construibles de acuerdo a la ordenanza
vigente con anterioridad a la modificacién de la Ordenanza 37/19.

¢) ZONA ESTE: Para las parcelas ubicadas en la denominadas Zona Este, en las que se autoriza
la aprobacién de proyectos de urbanizacion que se acuerden en concertaciéon con el Poder
Ejecutivo, mediante la celebracién de Convenios Urbanisticos, sujetos a la aprobacion del
Concejo Deliberante, se establece que la concertacion deberd contemplar un aporte al Fondo
de Desarrollo Urbano de un minimo de quince (15) por ciento de la tierra libre de calles, en
virtud de la autorizacion del citado fraccionamiento.
A los fines de concertacion se deberdn contemplar los lineamientos establecidos en el
documento de Lineamientos de Urbanizacion de Zona Este (Master Plan), que se adjunta en
la Ordenanza de Fraccionamiento, ocupacion y Uso de Suelo.

En el caso que la urbanizacion contemple la ejecucion de proyectos de equipamiento, o la
gjecucién de viviendas colectivas o agrupadas se debera determinar el aporte considerando
como base los indicadores previstos para la urbanizacion.

Art. 3°- INTEGRACION - MOMENTO Y CALCULO. A los fines de la integracion de los
aportes establecidos en el articulo anterior se podrd hacer efectiva su integracion, a opcién del
municipio, mediante cualquiera de las siguientes modalidades, ya sea en forma alternativa o
combinada:

a) En dinero en efectivo.

b) Transfiriendo al dominio municipal un porcentaje de la superficie urbanizada o de similares
caracteristicas (en lotes enteros)

¢) Mediante la ejecucion de obras de infraestructura que se acuerden con el Municipio.

MOMENTO DE LA INTEGRACION.

parte de la Mumc1pahdad
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En el caso que el aporte sea de conformidad a lo establecido en el punto b) mediante la cesion de
lotes al Municipio, el aporte serd contemplando la cesién de lotes enteros.

A los fines del aporte, el desarrollista efectivizara la cesion de dichos lotes mediante boleto a favor
del Municipio estableciendo e identificando la cantidad de lotes a ser cedidos, pudiendo diferir la
asignacion definitiva de los mismos al momento de obtenerse la aprobacién del Proyecto mediante la
obtencion de la Licencia Ambiental correspondiente.

CALCULO DE LA INTEGRACION

CONSTRUCCION.

A los fines del calculo del monto de integracion al Fondo de Desarrollo Urbano, en los casos de
construcciodn, se tomara como valor de referencia para el metro cuadrado construido el que establece
la Provincia de Cordoba por medio de la Direccion General de Estadisticas y Censos, conocido como
ICC (Valor Total del Metro Cuadrado en Pesos) multiplicado por 1,75 (uno coma setenta y cinco).

VALOR DE LA TIERRA.
A los fines de establecer el valor de venta de los mismos, se tomard como base minima el valor que
publica IDECOR en el Portal Oficial Mapas Cordoba.

Art. 4 °. RECURSOS DEL FONDO._ El Fondo de Desarrollo Urbano estara integrado por los
siguientes recursos.

a) Recursos provenientes de aportes de desarrollos comprendidos en la presente ordenanza.

b) El producido de la venta de tierra de dominio privado municipal que autorice el Concejo
Deliberante. :

¢) Recursos provenientes de créditos o aportes de organismos internacionales de crédito,
gestionados y con destino a los fines propios del Fondo de Desarrollo Urbano.

d) Las donaciones y legados que se destinen al Fondo.

e) Los aportes provenientes del Estado Nacional, Estado Provincial y de sus entes autarquicos
y/o descentralizados, gestionados y con destino a los fines propios del Fondo de Desarrollo
Urbano

f) Los rendimientos y excedentes producto de las inversiones que, con los recursos que
conforman el Fondo de Desarrollo Urbano, se hayan realizado.

g) Cualquier otro aporte o recurso que establezca el Poder Ejecutivo.

inversiones.
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Art. 6 ESTABLECER que los recursos generados mediante el "Fondo de Desarrollo Urbano" seran
de afectacion especifica a los fines de la gjecucion de proyectos y obras relacionados con
equipamiento, infraestructura vial incluyendo ciclovias, saneamiento y de canalizacién o
intervencion en arroyos que establezca el Departamento Ejecutivo.

La administracién de dichos recursos serd realizada por autorizacién conjunta del intendente y del
Secretario de Planificacion General y de Modernizacién y/o el que en el futuro lo sustituya.

Art. 7°: La Autoridad de Aplicacion de la presente ordenanza serd la Secretaria de Planificacion
General y Modernizacion que deberd elaborar un informe anual referido a la gestion, ingresos y
destinos del Fondo de Desarrollo Urbano, el que serd remitido al Concejo Deliberante para su
conocimiento.

Art. 8°: El Departamento Ejecutivo Municipal dictara, de corresponder, los actos reglamentarios que
fueran necesarios a los fines de aplicar e interpretar los aspectos comprendidos en la presente
Ordenanza.

Art. 9°: De forma.




