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Viiia Allende, 11 de Diciembre de 2019.-

VISTO:

La sancion dc la Ordenanza que APRUEBA la Ordenanza de FRACCIONAMIENTO,
USO Y OCUPACION DEL SUELO de Villa Allende.-

Y CONSIDERANDO:

La facultad del Departamento Ejecutivo de Promulgar las Ordenanzas sancionadas por el
Concejo Deliberante, conforme lo establecido en la Carta Orgénica Municipal.

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE VILLA ALLENDE
DECRETA

Art 1% PROMULGAR la Ordenanza N® 37/ 19 sancionada por el CONCEJO DELIBERANTE
DE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA ALLENDE en Sesion Ordinaria de fecha 03 de
Diciembre de 2019.-

Art. 2° Comuniquese, publiquese. dese la Registro Municipal y archivese.-

DECRETO N° 277/19

WiCELAS MIGUEL GARCIA
ittty el st
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ORDENANZA FRACCIONAMIENTO, USO Y OCUPACION DEL SUELO DE
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VISTO:

Las funciones y atribuciones del Municipio otorgadas por la Carta Orgénica
Municipal de Villa Allende, particularmente por su art. 16 inc.11;

Y CONSIDERANDO:

La necesidad de contar con una normativa que regule el uso, ocupacion y
fraccionamiento del suelo dentro del radio municipal de la Ciudad de Villa Allende.

Que este Concejo Deliberante ha recibido para su tratamicnto un Provecto de
Ordenanza de Fraccionamiento de Tierras en todo el Territorio de la Ciudad de Villa
Allende, y un Proyecto de Ordenanza de Uso y Ocupacién en el Ejido Municipel de la
Ciudad de Villa Allende enviados por el Departamento Ejecutivo Municipal.

Que asimismo, se recibié para su tratamiento un proyecto del Consgjo Municipal
de Ambiente denominado “Proyecto de Ordenanza de Ordenamiento Territorial.”

Que ante |a magnitud ¥y complejidad de tales proyectos, ha sido necesario solicitar
asesoramiento y establecer consultas permanenies conl distintas  instituciones,
profesionales y vecinos de nuestra comunidad, para trabajar en una planificacion que
respete €l aprovechamiento y ocupacion del suelo de manera sostenible, v el modelo de
ciudad por la que tantos vecinos eligieron y eligen para vivir, manteniendo su armonia y
salvaguardando los intereses generales de la i

Que administrar el suelo racionalmente debe ser la garantia includible con nuesiros
vecinos. Ello solo lo resuelve la aplicaciéon de medidas que impliquen cumplimiento por
todos los actores, piblicos, privados, individuales, de la ley natural ¥ la ley racional:
ocupacion del suelo y uso de sus recurses con resiliencia, sustentabilidad, respeto ¥
proteccion del medio ambiente.

Que quienes legislamos debemos tener en cuenta la mas sencilla razon, que indica
considerar ¢l impetu productivista y el ambientalista: ambas s¢ necesitan. se deben
mutrir entre si. colaborando, moderando respetandose pues ninguna sobrevive a sl
misma sin la supervivencia de la otra.

Que ¢s necesario tener en cuenta no sélo la infraestructura con la que cuenta la
ciudad, también hay que considerar la idiosincrasia de los barrios consolidados,
asimismo como el analisis de factores scondmicos, sociales. urbanisticos, culturales, ¥
més.

funicipa] en su articulo 46 establece que “La
MAi esiidkio territorial rural y urbano segun
+B&ira la distribucidn y organizacion

Que en este sentido la Carta Orgs '
Municipalidad clasifica las distinta$2e
su situacion. cardeter y modelo deymyli
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espacial de aquellos usos o actividades sociales que tienen incidencia fisica sobre ¢l
territorio. Compatibiliza progreso y desarrollo socio-econdmico con calidad de vida y
caracterisiicas culturales del Municipio. Encauza y ordena el crecimiento del drea
urbana; determina dreas de especial proteccion en funcién de sus valores ecoldgicos,
ambientales o paisajisticos y establece medidas cautelares para su preservacion.” Y en
su articulo 47 establece que la Municipalidad ordena ¥ regula el uso e intensidad del
suelo y las edificaciones en el temitorio urbano v rural, protegiendo el suelo del
Municipio desalentando la especulacién y atendiendo al interés general de los vecinos y
la ciudad, priorizando su uso con sentido social.

Que respecto de la cantidad de unidades de vivienda por lotes y por zonas, debe
fundamentarse en los condicionantes del soporte patural -tipos de suelo, pendientes,
procesos geomorfologicos-. capacidad del soporte infraestructural, valores paisajisticos
y ambientales, Pero ademas, debe basarse los objetivos de una densificacion

razonable acorde con las caracteristicas de la zona objeto de densificacion.

Que es vital un estudio integral con respecio a las dreas rurales Este y Oeste
propuestas por ¢l DEM, hasta que se consolide la definicion de un plan integral de
desarrollo del territorio municipal que permita definir con precision los elementos
necesarios para ¢l control del crecimiento de la cindad, motivo por el que se mantienen

como areas no urbanizables.

Que en concordancia con lo anterior, la ley 10208 “Ley de Politica Ambiental de la
Provincia de Cérdoba™ tiene como uno de sus objetivos el de promover ¢l mejoramiento
de la calidad de vida de las generaciones presentes y futuras en forma prioritania; como
asi también promover la participacion ciudadana en forma individual y & través de
organizaciones no gubernamentales, académicas, cientificas, actores y diversos sectores
que afecten el ambiente...” respetando el desarrollo sostenible de la zonas urbanas ¥
rurales. incluyendo la preservacion de las dreas agricolas, los agroecosisiemas y la
prestacion ambientalmente sostenible de los servicios piblicos.

Que a los efectos de evitar un crecimiento no sustentable, se hace necesario plantear
el desarrollo de la tiudad garantizando accesibilidad y conectividad promoviendo la
continuidad espacial de la trama urbana, con la adecuada provision de infraestructura y
equipamientos, densidades poblacionales razonables para la escala y tipo de ciudad
segiin sus zonas y barrios, otorgando gran valor al espacio publico y al patrimonio ¥
ambiente natural local.

Que continuando el proceso iniciado con la promulgacion de la Ordenanza 43/18,
que promovia la creacién de una Co ian de Urbanismo, ésta ha sido creada por la
Ordenanza 36/19.
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Que asumida la necesidad y el desafio de que la normativa en matenia de Desarrollo
Urbano de la Ciudad sea el resultado de un proceso de planificacion participativo, la
presente ordenanza conto parm su estudio, preparacion y elaboracion con el
asesoramiento v revision de Colegios Profesionales con delegacion en Villa Allende.
con los Profesores de las citedras de Urbanismo de la FAUD de la Universidad
Nacional de Cordoba, de Camaras ¥ estamentos municipales, de profesionales de
nuestro medio e invitados especiales, del CMA, el IPLAM v otras entidades, asi como
una encuesta dirigida a los vecinos y Talleres de los que participaron representantes de
todos los 4mbitos de nuestra Ciudad, dando como resultado un trabajo interdisciplinario
de visién integral, que se debe continuar en ¢l tiempo bajo estos principios.

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE VILLA ALLENDE
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA N°37/19

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

AMBITO DE APLICACION - OBJETIVOS

Articulo 1% Aprugbase la presenic como Ordenanza de Fraccionamiento, Uso ¥
Ocupacion del Suclo de Villa Allende, que regula el fraccionamiento, uso ¥ ocupacion
del suelo dentro del radio municipal de la ciudad de Villa Allende.

Articulo 2°: Son ebjetivos de la presente ordenanza:

a. Integrar ¢l desarrollo local con el de la regién y la Provincia, armonizando sus
inteTeses.

b. Propender al desarrollo arménico del territorio a partir de criterios urbano -
ambientales que garanticen el uso sustentable del suelo v la preservacion del patrimonio
natural, paisajistico ¢ histdrico.

¢. Promover el desarrollo urbano sustentable priorizando la mejora ¥ completamiento
de infraestructura del rea urbanizada.

d. Asegurar la integracion urbana y social de nuevos fraccionamientos 4 la trama urbana
existente, promoviendo la continuidad vial y contemplando el rol protagdnico
articulador de los espacios publicos y equipamientos sociales.

PLICACION
: ,_ la presente Ordenanza la Secretaria de
: .__. estas funciones de acuerdo a la

=
2

Articulo 3°: ORGANO TECNICO DE
Serén organismos encargados de lagpl
Obras v Servicios Publicos, 0 afies
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Ordenanza Organica del D.E.M., y las Oficinas Técnicas correspondientes que de ellas
dependan.-

TiTULO 11
USOS DEL SUELO ¥ OCUPACION DEL SUELO

USOS DE L SUk I ¥ A S e ————

AS A LOS USOS DEL SUELO

Articulo 4% A los los efectos de la presente Ordenanza se establecen los siguientes
términos técnicos vinculados a los usos del suelo:

Uso del Suelo: Término que designa la actividad o propésito especifico a que se
destina un inmueble.

A) Segiin la actividad o propésito especifico de los inmuebles se entiende por:

a. Uso del suelo residencial/habitacional: Comprende actividades destinadas al
alojamiento permanenie 0 temporario de personas, familias y/0 grupo de personas. Se
consideran dentro del uso residencial/habitacional, a los usos residenciales con los
siguientes tipos de viviendas:
Vivienda Individual: Edificacion de una unidad habitacional/de vivienda
permanente, construida sobre suclo propio, con estructira, GCCEsos ¥ espacios
independientes y privativas de dicha unidad.
Vivienda Individual Agrupada: Conjunto de viviendas individuales edificadas
sobre una misma parcela bajo el régimen de propiedad horizontal, que no
superen en la resolucion del proyecto planta baja v una planta alta, siendo
condicion necesaria la existencia de espacios descubiertos comunes ¥ otros de
uso exclusivo. Con acceso independiente a cada vivienda, compartiendo terreno,
acceso al predio, pudiendo compartir infraestructura.
Vivienda Colectiva: Edificacion o grupo de edificaciones de mas de una unidad
habitacional de vivienda permanente construidas en una misma parcela bajo el
régimen de propiedad horizontal, que como minimo en la resolucién del
proyecto plantes planta baja y una planta alta, destinada a departamentos con
espacios de circulacion de uso comin y que comparten acceso Y espacios
comunes,
Vivienda comunitaria: Uso habitacional destinado al alojamiento de personas
en forma estable o temporaria con servicios e instalaciones comunes y régimen
de relacion interna comunijgritpiguye residencias de nifios, jovenes, madres,
discapacitados, estudianteff§feomunidédes religiosas.
Plan de Vivienda: fue imlique la construccion de unidades
habitacionales individjases! ifelles agrupadas y/o colectivas con
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caracteristicas de prototipos repetitivos en cuanio a disefio, en edificios y/o
agrupamientos urbanos; promovidos, producidos y/o financiados por ¢l estado -
municipal, provincial o nacional- o por cooperativas, asociaciones. sindicatos o
similares organizaciones con personeria juridica.

b. Uso Comercial ¥ Servicios. Comprende actividades de intercambio, exposicion,
venta y/o reventa con destino a cualquier otro sector de actividad. sin que medie la
transformacion de materias primas, productos intermedios o productos finales. Incluye
(ambién actividades destinadas a la atencion de necesidades con prestacion de servicios
de distinto tipo y escalas.

b.1 Comercios
Comercios minoristas de comestibles y articulos asociados: Uso Comercial que
comprende a establecimientos comerciales destinados a la exposicion y venta de
productos comestibles y articulos asociados dispuestos en un mismo 0 diferentes
locales. Incluye casas de comidas, heladerias, panaderias, venta de pastas frescas,
asi como las categorias de comercio integral, autoservicio ¥ supermercado,
almacenes, kioscos, verdulerias, camiceria, enfre Olros de este tipo. Se considera
uso comercial a las fibricas de pan, helados o pastas para venta al pablico a escala
barrial.
Comercios minoristas en general: Uso Comercial que comprende a
estahlecimientos comerciales de rubros diferentes o similares. dispuestos en un
mismo local y/o conformando galerias 0 pasc0s comerciales o centros comerciales -
tipo shoppings-, cuya actividad principal no sea la exposicion y venta de
comestibles. Se incluyen servicios asociados al uso comercial ¥ equipamientos
culturales como gines v teatros.
Comercios mayoristas en general: Uso Comercial que comprende a aquellos
establecimientos comerciales destinados a la exposicion y venta al por mayor con
depésitos /o distribucion de productos dispuestos en un mismo © diferentes
locales.
Comercio minorista y/o mayorista molesto y/o peligroso: Uso Comercial que
comprende a aquellos sstablecimientos destinados a la exposicién. venta y/o
reventa de productos y objctos que por sus caracteristicas y/o magnitud pueden
resultar inconvenientes con OlF0s USOS porque presentan riesgos de contaminacion,
molestias y/o peligro. Incluye cualquiera de las categorias comerciales antes
enunciadas cuando se trate de venta de productos inflamables, venta de materiales a
granel 0 cuenten con playas de acopio al aire libre.

b.2 Servicios L
A\ usos destinados a la prestacion de
ita@iynal. Incluye servicios tales como
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reparaciones en general (no incluye vehiculos, rodados ni maguinarias), tintorerias
y lavaderos de ropa, cerrajerias, peluquerias, farmacias y otros similares.
Centrales: Comprende prestacion  de servicios profesionales, bancarios,
financicros, administrativos institucionales. Incluye bancos. compafias de seguros,
créditos, agencias de cambio, como oficinas en general, estudios profesionales,
agencias de viajes y turismo, inmobiliarias, alquiler de vehiculos, sedes y
delegaciones de adminisiraciones piblicas en sus diferentes niveles, consejos
profesionales, sedes gremiales, otros.
Recreativos: destinados a actividades de ocio, relacién social y actividades
asociadas. Incluye bares, confiterias, resiaurantes, salas de juegos infantiles y
similares.
Con actividades molestas: incluye confiterias bailables, discotecas, bares con
misica. salones ¥ casas de fiestas ¥ locales semejantes destinados a eventos y
espectaculos, salas de juegos, salas de juegos electronicos, bingos.
Finebres: aquel que comprende al funcionamiento de servicios funerarios, casas
velatorias, y actividades relacionadas, excepto cementerios.
De Seguridad: aquel que comprende a las actividades propias de la defensa y
seguridad del Estado y de la proteccion a ciudadanos y bienes. Incluye comisarias,
destacamentos. comandos. otras dependencias policiales, cuarteles de bomberos ¥
defensa civil.
Del Automotor: aquel que comprende servicios destinados al mantenimiento,
reparacién y atencion del parque automotor publico y privado. Incluye talleres
mecénicos, lavaderos de vehiculos.
Playas De Estacionamiento De Uso Pablico y Cocheras: Establecimientos
destinados exclusivamente al estacionamiento de automoviles.
Estaciones de Servicio: estaciones de servicio del automotor de combustibles
liquidos, gas natural comprimido (GNC) y mixtas,
De transporte y comunicacion: aquel que comprende a aquellas actividades cuyo
fin principal es el transporte de personas u objetos. Incluye agencias de faxis,
mudadoras y empresas de transporie, terminales de lineas de trunsporte colectivo
local, helipuertos.
Depdsitos: aquel que comprende a aquellas actividades cuyo fin principal es el
almacenaje de articulos y productos, se clasifican conforme a los siguientes
aspectos: escala del establecimiento, destino del almacenaje y grado de molestia.
Industriales: aquel que comprende actividades complementarias al uso productivo
industrial como lavaderos industriales y otros servicios relacionados.
Turisticos: es aquel derivado de las actividades vinculadas a la prestacion de
servicios turisticos. Incluye alojamiento turistico (habitacional temporario) ¥y
atractivos turisticos.
Alojamiento Turisticoz=2
circunstancial de pers@isssi
s¢ presta el servich
pernoctacion ¥ no YRS

quel destinado al alojamiento temporario y
Bimen comiin de relacion interna, en el cual
por un periodo no inferior 2 una
(Art. 1199 inc. b) Ley N°26.994 -
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Codigo Civil y Comercial de la Nacién) 2 huéspedes que no constituyan
domicilio permanente en el inmueble afectado a dicho uso, pudiendo ofrecer
otros servicios complementarios a la prestacion basica de alojamiento. A los
efectos de la presente Ordenanza las modalidades de alojamientos se
corresponden con lo establecido por el Decreto N°1681/18 de la Ley
Provincial de Alojamientos Turisticos N° 6483/80:
1. Hotel, Hosteria y Residencial: establecimientos gue brindan alojamiento
en habitaciones individuales con bafio privado o exclusivo, con una cantidad
minima de cinco (3) unidades, ajustados a determinadas caracteristicas
constructivas y funcionales y en los que se presta el servicio basico de
alojamiento y Servicios complementarios ajustados & las categorias
reconocidas en dicho Decreto,
2. Apart-Hotel: establecimiento integrado que brinda alojamiento en
apartamentos/unidades independientes, con un minimo de cinco (3) unidades,
que cuentar COn espacios destinados a cumplir las funciones de estar-
comedor. cocina o kitchenette, dormitorio y bafio, ¥ en ¢l que s¢ prestan
servicios complementarios ajustados a las categorias reconocidas en dicho
Decreto.
3. Conjunto de Departamentos de uso turistico: unidades de alojamiento
independientes agrupadas en un minimo de tres (3) en un mismo edificio, que
cuentan con espacios destinados a cumplir las funciones de estar-comedor,
cocina o Kitchenette, dormitorio y bafio, y en las que no se brindan los
servicios complementarios de necesario cumplimiento para ser clasificado
como Apart-Hotel.
4. Hostal: establecimiento que brinda alojamienio en inmuebles de valor
histérico-cultural v patrimonial reconocidos por normativa existente -de todos
los niveles estatales-, que a criterio del Organismo de Aplicacion cuenten con
condiciones de habitabilidad y confort adecuadas y en ¢l que se presian
servicios complementarios ajustados a las categorias reconocidas en dicho
Decreto.
5. Albergue: establecimiento en el que brinda alojamiento en habitaciones
individuales y/o compartidas, con bafios comunes, privados o exclusivos, ¥
que presia los servicios basicos y complementarios gue sé reconocen <n la
presente reglamentacion. Esia modalidad no conlleva categoria.
6. Apart Cabaiias: cstublecimiento que brinda alojamiento en un minimo de
tres (3) unidades que se encuentran localizadas en un mismo predio, ya sean
adosadas o aisladas entre si, y cuya categoria se ajusta a los servicios,
comodidades y espacios que se brindan como complemento del alojamiento.
7. Conjunto de casas de uso turistico: son unidades de alojamiento
i 3445 o pu, minimo de wes (3) unidades localizadas en
M se brindan servicios complementarios de
sificado como Apart Cabafias.
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8. Complejo Turistico: establecimiento integrado funcionalmente que presta
alojamiento en una o mas modalidades reconocidas par el Decreto citado, o
en un campamento turistico, y que cuenia con los servicios y espacios
complementarios requeridos para la realizacion de actividades recreativas en
general.

9. Complejo Especializado: establecimiento integrado funcionalmente que
presta alojamiento en una o més modalidades reconocidas por el Decreto
citado, incorporando a sus prestaciones un servicio especializado de caracter
rural, salud (SPA), deportivo, recreativo, naturista.

10. Alojamiento Alternativo: establecimiento que brinda servicio de
alojamiento en espacios singulares y no tradicionales que responden a
diversas técnicas constructivas,

b.3 Uso mixto Comercios/Servicios de Rufa: aquel destinado @& la atencion de las
necesidades de transito de paso o breve estadia, tanto de personas como de unidades
automotrices. Involucra tanto actividades del Uso Comercial vy De servicios. Su
localizacién se caracteriza por concentrarse €n ejes viales como rutas ¥ caminos de
distintas jerarquias funcionales.

b.4 Usos Comercial y Servicios segin Escala

1- Emprendimiento de Escala Barrial: Emprendimiento de Uso Exclusivo o Mixto,
cuya superficie cubierta destinada a albergar usos comerciales y/o adminisirativos y sus
dependencias complementarias, no supere los (600 m2) y su desarrollo no supere una
altura maxima de 7.50 mis. (Planta Baja més una planta elevada);

2- Emprendimiento de Escala Sectorial: Emprendimiento de Uso Exciusivo o Mixto,
cuya superficie cubierta destinada a albergar usos comerciales y/o administratives y sus
dependencias complementarias, Sea superior a (600 m2) v no supere los (1.000 m2),
pudiendo alcanzar la méxima altura ¥ cantidad de plantas previstas para la zona, segin
pormativa vigente;

3- Emprendimiento de Escala Urbana: Emprendimiento de Uso Exclusivo o Mixto,
cuya superficie cubierta destinada a albergar usos comerciales y/o administrativos y sus
dependencias complementarias, sea superior & (1.000 m2) y no supere los (5.000m2),
pudiendo alcanzar la maxima altura y cantidad de plantas previstas para la zona, segun
normativa vigente;

4- Emprendimiento de Escala Regional: Emprendimiento de Uso Exclusivo o Mixto,
cuya superficie cubierta destinada a albergar usos comerciales y/o administrativos y sus
dependencias complementarias, sea superior a (3.000 m2) y/o el alcance e influencia
supere ¢l uso urbano cualquiera sea su superficie cubierta. Serdn considerados en esta
categoria, los parques empresariales, Ceqiro de negocios, complejos administrativos, ¥
emprendimientos asimilables g o 35 D localizacion, envergadura y/o dmbito de
influencia, causaren impacto fis 4l ylo paisajistico de consideracion en la
trama urbana, cuyas condicio .r4n reglamentadas en cada caso.-
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¢. Uso Institucional y Equipamiento: Comprende al conjunto de actividades
destinadas a satisfacer las necesidades sociales ¥ culturales en sus distintas formas,
pablicas o privadas, la atencién social v la vida de relacién. Los inmuebles destinados a
usos institucionales publicos y/o privados de fipo colectiva se denominan
Equipamiento. Sen tales los destinados a salud o sanitarios -para atencion de personas y
para atencion de amimales-, educativos, de ensefianza e investigacion. sociales,
culturales, deportivos, religiosos, recreativos.
Educativo: aquel que comprende a aquellos establecimientos destinados a la
formacion, ensefianza o investigacion en sus distintos grados o especialidades,
de distintos niveles de educacion: Nivel Inicial (incluye Jardines de Infanies y
Maternales), Nivel Primario, Medio y Superior Investigacion.
Sanitario: aquel que comprende establecimientos destinados a la prestacion de
servicios médicos y/o quirirgicos, con o sin alojamiento de personas: hogares de
dia y geridtricos, salas de primeros auxilios, consultorios, centros de diagnostico
y tratamiento ¥y centros de salud mental y atencién psiquidtrica, establecimientos
mono y polivalentes con y sin internacién en todos sus niveles de complejidad,
otros.
Social v Deportivo: aquel que comprende a aquellos establecimientos
destinados a actividades culturales y de relacion. a través de la pertenencia a un
grupo o sociedad. asi como & |a préctica, ensefianza o exhibicion de deportes o
ejercicios de eultura fisica, con 0 sin asistencia de espectadores, Incluye clubes
sociales v/o deportivos, sociedades de fomento, agrupaciones tradicionales y
otras organizaciones intermedias, asi como asociaciones y centros recreativos de
entidades publicas. y de otros depories, estadios, hipodromo, kartédromo,
autédromo, acroclub (aladeltismo, paracaidismo. aeroplanos, otros similares),
poligono de tiro, otros similares.
Cultural: aquel que comprende a aquellos establecimientos destinados & la
produccion, conservacion y difusién de bienes culturales, asi como & la
transmision de comunicaciones en presencia de espectadores. Incluye museos,
bares temiticos, hibliotecas, archivos, salas de exposiciones, centros culturales ¥y
recreativos, cines, leatros, salas de especticulos y exposiciones y espectaculos al
gire libre. Puede presentar riesgos de molestias vio peligro @ causa de su
extension, afluencia masiva de piblico o requerir ¢l complemento de animales,
medios mecanicos, otros similares Incluye predios feriales. autocines. parques
recreativos y de diversiones, circos.
Religioso: aguel que comprende a aquellos establecimientos destinados a
pricticas comunitarias de cultos religiosos y a las actividades directamente
relacionadas. tales como templos, capillas, sedes religiosas, seminarios,
conventos, otros.
Recreativo: Destinado a los e

75 Dlitss, abiertos ylo verdes,

d. Uso Industrial: Comprende el Uf Gaarrollo de actividades referidas a:
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-La produccion de bienes, iransformacion -fisica o guimica- o refinamiento de
sustancias organicas o inorganicas y la obtencion de materia prima de caracter mineral.
-Al montaje, ensamblaje de componentes 0 partes y el fraccionamiento de bienes en los
casos en que $ste modifique las caracteristicas cualitativas del material.

Quedan exceptuados de este uso, las panaderias, heladerias y fbricas de pastas, cuando
se trate de establecimientos de escala barrial y todo lo que alli se elabore sea para venta
directa al ptblico en el mismo.

En el marco de la Clasificacion Nacional de Actividades Economicas (CLANAE 97), ¥
especificamente en funcién de su impacto ambiental, las actividades industriales y/o
asimilables se reconocen segin la siguiente clasificacion temiendo en cuenta la
clasificacién que establece el Codigo Industrial Internacional Uniforme CIIU:

Inocuas: las que, por su tipo, tamafio, tecnologfa simple, procescs y/o escalas o
magnitudes, resultan inofensivas para el entorno, siendo compatibles con el resto de las
actividades urbanas.

Tolerables; las que, por su tipo, tamafio y tecnologia. procesos y/o escalas o
magnitudes, producen efectos facilmente controlables.

Molestas: las que, por su tipo, tamaiio, tecnologia media, procesos v/o escalas o
magnitudes, producen dafios, incomodidad y gfectos controlables a alto costo.

Nocivas: las que, por su tipo, tecnologia, procesos y/0 ¢scalas o magnitudes, producen
dafios, perjuicios y perturbaciones o 10Xicos 0 perniciosos sobre el entomo y la
poblacion del mismo,

Peligrosas, inflamables o explosivas: las que, por su tipo, tecnologia, procesos y/o
escalas 0 magnitudes, producen situaciones de riesgo o inseguridad inminente sobre el
entorno por explosiones, combustibilidad. inflamabilidad o toxicidad.

e. Uso del suelo Servicios de Infraestructura / Infracstructuras Urbanas:
Comprende las actividades ligadas a brindar servicios a la ciudad para el
funcionamiento normal de la misma: sistemas de produccion. almacenamiento ¥
distribucion de agu# y energia, de comunicacién y de evacuacion de residuos que
constituyen la infraestructura de la ciudad. Incluye estaciones y centrales transmisoras,
antenas, plantas transformadoras/productoras, distribuidoras. de tratamiento y/o de
almacenamiento (de energia, agua, residuos solidos urbanos -RSU-, gas, telefonia fija y
celular, satelitales, television. radio), plantas depuradoras de liquidos cloacales,
infraestructuras urbanas de transporte -estaciones ferroviarias, terminales de omnibus,
de corta, de media vy larga distancia, centros de trashordo-, la defensa, la seguridad u
otro uso social especifico. Los cementerios constituyen un Uso Especifico especial.

f Uso del Suelo Rural Productivo: destinado a la explotacion de los recursos
naturales v renovables, y en el cual el suglo, las aguas, la flora v la fauna participan
como elementos del mismo, siendo gl usolagippecuario un uso especifico del suelo
rural destinado a la produccién vegeyly ani | destinada a obtencion de alimentos.
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g. Uso Espacio Verde Publico: superficie de dominio publico municipal o de otro
nivel estatal caracterizado por la preponderancia/presencia de vegetacion. destinada a
actividad recreativa pasiva u ociosa, 0 a actividad recreativa activa, con el equipamiento
o mobiliario adecuado a dichos usos. Constituye un sistema estructurante de la ciudad.

h. Uso Vial / Red Vial Jerarquizada: Comprende las vias de comunicacién de
dominio pablico, conformando la red estructurante de la movilidad, conectividad y
accesibilidad de la ciudad.

B) Segun condicionantes especificas para el desarrollo de los uses del suelo
los mismos se clasifican en:

Usos Permitidos: son aguellos que, estando admitidos en las zonas del Municipio,
cumplen con la totalidad de los recaudos exigidos en la presente norma y con los
requisitos que exigen las normas particulares que rijan la actividad que se pretenda
localizar, sean de competencia nacional, provincial y/o municipal.

Usos dominantes: son aquellos que, sefialandolos como principal y preferencial para
determinada zona, la caracteriza y, por lo tanto, se desea preservar en sus condiciones
esenciales v promover en ¢l futuro.

Usos complementarios: son aquellos considerados compatibles con el uso del suelo
dominante. admitiendose en forma subordinada al mismo,

Usos condicionados; son aquellos que pudiendo ser compatibles ¢on los usos del suelo
dominante v/o complementario, solo se permiten cumpliendo los requisitos que se fijen
a fin de que no afecte a las caracteristicas del 4rea.

Usos no conformes: son aguellos habilitades por autoridad competente, gue con la
puesta en vigencia de la presente Ordenanza no puedan encuadrarse como Lisos
Permitidos porque no cumplen con todos los requisitos establecidos por las normas
especificas que regulan la actividad.

Usos no consignados: son aguellos no incluidos en los tipos de uses definidos y
contemplados en esta ordenanza.

Usos no permitidos/prohibidos: son aquellos no admitidos en el Municipio y aquellos
admitidos que no cumplan con alguna de las limitaciones o requisitos establecidos para
cada caso por las normas vigentes, por lo que no podra considerarse factible su
localizacion.

Usos inocuos: son aguellos que no producen ningin efecto a partir de emanaciones o
exhalaciones dafiinas tales como: humo, polvo, explosiones, €ic. y/o no producen
vibraciones o ruidos molestos.

Usos nocivos o peligrosos: son aguellos que emanan exhalaciones dafiinas tales como:
humao, poivo, explosiones, eic. SUEPN
Usos molestos: son agquellos Slpreserdal, algunos incenveniemtes detallados
anteriormente, € MeENOr Proporcion ducenSibraciones o ruidos. caracterizandose
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especialmente por la molestia de los ruidos, o producen daios. incomodidad y efectos
negativos tales como émision de olores, humo y contaminantes atmosfericos.

C) Escalas de los usos del suelo segun su alcance y #rea de influencia:

Escala barrial: la determinada por el dmbito de influencia de un barrio, conformado
por un agrupamiento de poblacin en torno a un pequeno centro o cje de sérvicios ¥
equipamientos, que posee caracieristicas basicas de unidad y reconocimiento por parte
de sus habitantes.

Escala sectorial: la determinada por el &mbito de influencia de un sector urbano,
definido por la presencia de limites o barreras fisicas que identifican un conjunto de
barrios como un gran fragmento de la trama urbana.

Escala Urbana: la determinada por ¢l ambito de influencia de la Ciudad en su
conjunto,

Escala Regional: se determina cuando el area de influencia de un emprendimiento
especifico trasciende los limites de la Ciudad.

D) Acciones vinculadas a los usos del suelo:

Cambio de uso del suelo: se entenderd que puede existir en los siguientes casos: a)
Variacién o ampliscion de rubro b) Ampliacién de superficie ocupada. cubierta 0
descubierta ¢) Variacién de sus instalaciones o procesos susceptibles de aumentar el
grado de incompatibilidad con el medio circundante.

Uso nuevo: Es toda modificacion de uso existenie 0 surgimiento de nuevo use. que

debera contar previamente con el permiso municipal correspondiente.

CAPITULO 2: DEFINICIONES REFERIDAS A LA OCUPACION DEL SUELO
Y EDIFICACION ¥ TERMINOS GENERALES

Articulo 5.2: A los los efectos de la presente Ordenanza se establecen los siguientes
términos técnicos vinculados a la Ocupacién del Suelo.

A) Tipos de densidad urbana —
Densidad poblacional: es la relacigiy ;
superficie considerada. En general

tidad de habitantes y la unidad de
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Densidad poblacional neta: es la relacion entre la poblacién de una zona y la
superficie de sus espacios edificables, es decir, libre de los espacios circulatorios ¥
verdes publicos.

Densidad fundiaria: es la relacion entre las parcelas ocupadas y el total de parcelas de
una manzana o fraccion. Se indica en porcentajes (%).

B) Indicaderes o pardmetros urbanisticos de ocupacion del suelo
Altura de fachada: es la altura permitida a las fachadas medida sobre la Linca de
Edificacion. Se expresa en metros y se puede adicionar numero de plantas.
Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): expresa la relacion entre la superficie
determinada por la proyeccion del edificio sobre un plano horizontal en el terreno y la
superficie total de la parcela. Dicha proyeccion horizontal del edificio sobre el terreno
incluye las superficies cubiertas y semicubiertas sobre la cota de parcela. El factor se
expresa cn porcentujes o eventualmente en nUMEros enteros v/o decimales.
Factor de Ocupacién Total (F.0.T.); indica la relacion entre la superficie cubierta
méxima edificada -total de la superficie edificable- y la superficie total de la parcela. El
factor sé expresa en nimeros enteros y/o decimales.
Frente de parcela: linea comprendida entre las divisorias laterales y que limitan una
ela con la via piiblica o lugar publico.

ndice de Permeabilidad del Suelo (LP.L.): es el porcentaje de la superficie de suelo
libre de todo tipo de construccién por ei cual se ahsorbe el agua de luvia.
Retires: indica la distancia medida en metros entre las lineas de la edificacion y las
lineas divisorias de limites entre parcelas y municipales. En las supetficies delimitadas
por los retiros no se pueden ejecutar construcciones de ningiin tipo (en planta baja o
superiores). Segun la relacion con dichas lineas los retiros pueden ser: de frente, de
fondo o laterales (uni o bilaterales).
Retiro de Frente: es la distancia fijada entre la Linea Municipal y la Fachada de Frente
o Principal.
Refiro Lateral: es a la distancia fijnda enire las Lineas Divisorias Laterales de la
parcela y la Fachada Lateral. Dichas lineas y la del retiro lateral deben guardar
paralelismo y equidistancia en todos sus puntos.
Retiro de Fondo: es la distancia fijada entre la Linea Divisoria de Fondo de parcela y la
Fachada de Frente Interno.
Superficie cubierta edificada: es aquella resultante de la suma de todas las dreas
cubierias en cada planita. incluyendose espesores de tubiques, muros inieriores y
eXIeTIONeS.
Superficie permeable del lote: terreno natural.
Superficie impermeable cubierta: s la s cie edificada sobre terreno natural
computable en el cileulo del FOS. AT
Superficie impermeable descubig B
instalaciones deportivas, espejos dgs
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Edificio entre medianeras: aquél que se extiende hasta alcanzar las lineas divisorias de
las parcelas sin contar con retiros laterales. Pueden presentar basamento sin retiro en
planta baja v retiros laterales desde el primer piso.

Edificio aislado o de Perimetro Libre: aquella construceién que se encuentra separada
de todas las lineas divisorias de las parcelas, ya sea de frente de fondo o laterales, segin
las relaciones de altura y distancia establecidas en la presente ordenanza.

Unidad Funcional: Es la definida por el art. 2039 del Cadigo Civil y Comercial.

indice de unidades funcionales habitables/de vivienda: En los casos de propiedad
horizontal, inclusive en los conjuntos inmobilianios, la superficie minima de terreno que
habilita a gencrar una unidad funcional conforme 2 la definicion del art, 2039 del
Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, destinada a ser habitable.

indice de Verde Urbano: la cantidad de metros cuadrados de dreas verdes que existen
por cada habitante en las ciudades, distinguiendo el Indice de Verde Urbano Pablico ¥

ol indice de Verde Urbano Total (que incluye el Verde Privado).
D) Lineas, cotas ¥ otros términos vinculados con la ocupacién del suclo

Centro de Manzana: Espacio cuya proyeccion sobre el Plano Horizontal queda
definida en forma v ubicacion por las lineas de frente intérno v cuyos limites verticales
quedan definidos por los planos limites de edificacion asentados sobre las lineas de
frente interno.

Fachada de frente: La que se materializa en el frente de la parcela comunicindose
directamente con ¢l espacio urbano de la via pablica; puede estar ubicado sobre la
Linea Municipal o sobre la Linea de Edificacion emergente del retiro obligatorio ©
proximo a éstas.

Linea de Frente Interno o de Fondo: La fachada interna mas proxima a la linea
divisoria de fondo de la parcela. Se obtiene trazando lineas paralelas a las Lineas
Municipales de cada manzana, a las distancias fijadas y medidas segan lo estipuia la
presente norma segun el retiro de fondo.

Fachada de fondo: La fachada interna més préxima a la linea divisoria de fondo de la
parcela.

Fachadas internas: Las que se matenializan en ¢l interior de las parcelas y no se
comunican directamente con ¢l centro de manzana o con el espacio de la via piblica.
Fachadas laterales: Las que se materializan distanciandose de las lineas divisorias de
parcela generando un espacio que s¢ comunica directamente con el espacio de la via
piblica y/o con ¢l centro de manzana.

Futura linea Municipal: linea que deberé determinarse en funcion de futuros trabajos
de mensura conforme a los anchos oficiales de calle que regula la presente ordenanza o
lo que sc reglamente a futuro.
Quinta Fachada: es ¢l techo de las gdiicAciones.

Cota de Nivel municipal: cota [j@da por 4N nicipalidad para el plano superior del
cordén de la vereda, en el punto ¢ sgco ¥e con ¢l medio del frente del predio.
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Cota de la Parcela: nivel del cordon de la calzada, existenie o futaro, miés el
suplemento que resulta por la construccion de la vereda con la pendiente reglamentaria,
medido en el punto medio de la Linea Municipal o frente de parcela, determinada por la
autoridad municipal competente. En las parcelas pasantes se determinard un mivel de
cota de parcela por cada frente.

Cota de la Manzans: nivel del punto més alto de la Linea Municipal de la manzana
determinado por la autoridad municipal competente.

Linea Municipal: la correspondiente a la traza del perimetro de la manzana respectiva,
coincidente con el frente de parcela y representando el limite entre el espacio de
dominio publico del espacio de dominio privade.

Linea Municipal de Ochava o Linea Municipal de Esquina: linea de esquina
perpendicular a la bisectriz del dngulo formado por las dos lineas municipales de las
calles concurrentes, que genera un retiro gravado de servidumbre vy cesion forzosa, y
que deslinda la parcela de la via pablica. Linea de Edificacion (L.E.): Linea sefialada
por la Municipalidad a los fines de cfectuar construcciones. Dicha linca podra ser
coincidente con la Linea Municipal.

Linea Divisoria de Fondo de la Parcela: Linea comprendida entre las divisorias
laterales y opuesta 4 la linea de frente de la parcela.

Linca Divisoria Lateral de la Parcela: La que intercepta la linea municipal y/o la
linea divisoria de fondo.

Linea de Ribera: linea que divide el dominio piblico del dominio privado, sobre curso
de agua permanente ¢ no. Calculada para periodos de recurrencia de 25 (veinticineo)
afios. 0 el que establezea las normas provinciales en el futuro.

Linea de Riesgo Hidrico: linea que establece una Zona de Inundacién Potencial por
Crecidas de cardcter Extraordinario” Determinada con la misma metodologia que la de
ribera, con periodos de recurrencia lrescientos (300) afios, o €l que establezcan las
normas provincidles en el futuro,

Limite entre Parcelas: linea que divide las parcelas enire si. Puede ser lateral o de
fando.

Manzana: superficie de terreno constituida por una o mds parcelas, edificadas o no,
delimitadas por espacios del dominio publico generalmente destinados a circulacién.
Constituyen junto con las calles el trazado urbano del ambito urbano,

Parcela o lote: toda extension de terreno sin solucion de continuidad dentro de los
limites determinados por los titulos de propiedad, los planos de fraccionamiento
debidamente aprobados y registrados o los relevamientos territoriales aprobados por los
organismos competentes, sean de un solo propietario o de varios en condominio y
aunque havan sido adquiridos por més de un titulo.

Pasillo o pasaje: espacio publico o privado destinado al trénsito vehicular y peatonal, o
estrictamente peatonal, cuyo ancho es menor a los minimos contemplados para calles.
Su ancho estd reglamentado en la_jpeasgnic ordenanza. Solo estard permitido en
subdivisiones. S

Plano Limite: El que define cuaj

A ras de volumen méximo edificable.
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Articulo 6° A los los efectos de la presente Ordenanza se establecen los siguientes
términos técnicos gencrales y aquellos vinculados a la edificacion:

Acera o vereda: Espacio de la calle destinado al trénsito de peatones, colindante con la
LM.

Alero 0 cornisa: elemento en voladizo no accesible destinado exclusivamente al
resguardo de vanos y muros,

Ampliar: Aumentar la superficie cubierta o el volumen edificado. Aumento de la
superficie de un loteo.

Anuncio v/o cartel publicitario: Toda imagen, leyenda, imscripcidn, signo, simbolo,
dibujo y/o emisién luminosa y/o sonora, que pueda ser percibida en o desde ¢l espacio
publico vy realizado o no con fines comerciales.-

Balcén: Elemento accesible y transitable, voladizo o no, techado o no, generalmente
prolongacién del entrepiso’y limitado per un parapeto © baranda.

Calle: espacio destinado al transito vehicular y peatonal, Esta constituido por la vereda
y la calzada,

Calzada: espacio de la calle destinada al trénsito de vehiculos rodados.

Cochera o guardacoche: edificio o parte de €l, cubierio, destinado a proteger vehiculos
de la intemperie.

Patrimonio: segun lo dispuesto por la Ordenanza N°25/ 13 y su DECR. N° 155/13, en
lo relative al PROGRAMA DE CONSERVACION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO URBANISTICO, HISTORICO. TURISTICO, CULTURAL Y
AMBIENTAL DE LA CIUDAD DE VILLA ALLENDE.

Plava de estacionamiento: espacio cubierto o descubierio destinado exclusivamente
para estacionar vehiculos transitoriamente,

Reconstruir: rehacer en el mismo sitio lo que-anies estaba sin alteracién de formas o
medidas.
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Transformar: modificar mediante obras un edificio, con ¢l fin de cambiar su uso o
destino.

Via Pablica: Es cualquier espacio de dominio comin por donde transitan los peatones
o circulan los vehiculos.

CAPITULO 3: DISPOSICIONES GENERALES RELATIVAS A LOS USOS

Articulo 7° Los usos permitidos en la presente ordenanza se clasifican de acuerdo con
su actividad dominante en usos: residencia/habitacional; comercial ¥y servicios;
industrial: servicios de infraestructura / infraestructuras urbanas; rural productivo;
espacio verde publico y vial. Los usos no consignados quedan sujetos a la evaluacién
de! Organo Técnico de Aplicacion y al Concejo Deliberante. Segun el caso mediante
consulta a la Comisién de Urbanismo.

Articulo 8% Usos NO permitidos en la ciudad de Villa Allende:

- Centrales nucleares,

- Plantas de tratamiento y/o disposicién de residuos nucleares y enterramiento de
residuos.

- Uso Industriales o asimilables nocivos, peligrosos y/o explosives.

- Establecimientos destinados al engorde a corral (feedlot) u hospedaje de animales
VACUNOS, OVINOS, poreinos u otros.

- Planta de agroquimicos.

- Crematorios.

- La actividad extractiva queds prohibida en la Ciudad de Villa Allende siendo
considerada como aguélla de extraccion de suelo v subsuelo consolidado naturalmente,
destapes; desmontes, excavaciones y las tareas de movimiento de tierra o suelo en
general, tales como relleno, compactacién y terraplenamiento.

- La instalacién de quioscos y de carritos destinados a la venta de bebidas y comestibles
de manera permanente en plazas y calles de barrio.

Articulo 9°; Se definen para los usos del suelo los siguienies requisitos:

a. Segin el tipo de proyecto se deberd realizar el Aviso de Proyecto y/o Estudio
de Impacto Ambiental de acysrdo a ANEXO Ty ANEXO 11 de la Ley
Provincial N°10208/14 y susdectelos'pglamentarios 247/15, 248/15. 288/15, en
los cuales se especifica L 1i proyecto debe cumplimentar dichos
procedimientos. -' "
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b, Para usos del suelo de escala sectorial, urbana, regional o cuando ¢l Organo
Técnico de Aplicacion estime necesario por las caracteristicas del proyecto, se
debera contar con la Factibilidad de Localizacion de Uso y Estudio de Impacto
Urbano.

¢. No se permitiran construcciones dentro del Area Urbana en superficies de lotes
que en su conformacion natural tengan pendientes que superen el 23%
(veinticineo por ciento), sin cumplir con los requisitos especificos solicitados
por &l Organo de Aplicacion.

d. La ejecucién de cercas, veredas y ochavas sera exclusiva responsabilidad del
propietario, siendo obligatoria su materializacién segin lo dispuesto en esia
ordenanza y lo establecido por el CODIGO DE EDIFICACION PARCIAL
PARA LA CIUDAD DE VILLA ALLENDE, ORD. 633/85 o modificatorias
posteriores, y lo dispuesto por el Organo Técnico de Aplicacion respecto a las
veredas reglamentarias catastralmente.

. Las veredas estardn conformadas por dos sectores: uno revestido junto a la linea
municipal, “Vereda Construida™; y otro verde de absorcion junto al cordon,
“Vereda Verde”. La vereda verde debe tener una capa de suelo vegetal de no
menos de veinte centimetros (20 cm) de espesor. El arbolado a incorporar
debera temer en cuenta las especies o plantas preferentemente aulbctonas
conforme Ordenanza 30/13.

Seecion 1: DEL USO RESIDENCIAL / HABITACIONAL

Articulo 10°: Se mencionan a continuacién los requisitos del Uso del Suelo
Residencial/Habitacional/de Vivienda:

a, Superficies minimas. Para asegurar que las unidades habitacionales contengan
un espacio minimo compatible con su finalidad de alojar personas en
condiciones de salubridad ¢ higiene ambiental, se deberin cumplir las siguientes
exigencias, para todas las tipologias de vivienda:

a) Para unidades de un dorpsiforin O-monoambiente, superficie total itil minima
de 40,00m2. 9 '
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Las superficies son cubiertas propias incluidos tabigues interiores; no incluye aleros,
balcones, galerias y muros exteriores,

Se admitird, -en este tipo de viviendas. una tolerancia en las superficies minimas
indicadas por tipologias del 5%. Esta condicién serd de aplicacién para redondeo de
superficie por razones de disefio y s6lo en los casos de ser necesario para cumplimiento
del FOS, en una de las tipologias reguladas, y en una sola unidad por planta.

b. De las Unidades Funcionales (UF) Habitacional de Vivienda. La superficie a
destinar a Unidades Funcionales Habitacional de Vivienda, se establecerd segin
el indice definido en la presente ordenanza para cada zona o corredor, restando a
la superficie del lote la superficie que pudiera estar destinada a otros usos,
comerciales servicios, industriales. otros.

¢. Redondeo de UF Habitacional de Vivienda. A los efectos del cilculo del
numero maximo de unidades funcionales admitidas por parcela, cuando la
relacion entre el numero de unidades posibles v la superficie de la parcela segin
la Zona diera como resultado una cifra con decimales, se aumentard una unidad
a la cantidad de numeros enteros, si los decimales fueran iguales o mayores a 70
(setenta),

d. En las zonas indusiriales mixtas se permite una unica vivienda familiar por
parcela con caracter complementario al uso principal de la zona.

Articulo 11°: Vivienda Individual Agrupada
Cuando se realicen 10 ¢ mds unidades e! proyecto debera estar sujeto a las siguientes
disposiciones:

1. Deberan respetarse las pautas de fraccionamiento, usos e indicadores
urbanisticos de cada zona, salvo los que se modifiquen expresamente en esie
articulo.

Indice de Arborizacion: minimo de 1 unidad arborea cada 30mts2 de la

supertficie de IPL.

3. Retiro de Linea de Edificacion: 2 (dos) metros mas que el permitido en cada
zona.

4. Retiro Lateral y de fondo para lncales auxiliares (quinchos, cocheras, vestuarios,

Fd
.
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10.

11.

Retiro mimimo entre umidades: 4 mts. en provectos resueltos en planta baja v 6
mits. ‘en proyectos de dos plantas, pudiendo adosarse hasta un méximo de 4
(cuatro) unidades por bloque.
Requerimiento de Estacionamiento Minimo: 1 (una) cochera por unidad de hasta
dos dormitorios, 2 (dos) cocheras por unidad de tres dormitorios 0 mas, ademds
un 33% (treinta y tres por ciento) sobre la cantidad de unidades funcionales
(U.F.), destinado & estacionamientio de cortesia.
Las unidades de vivienda previstas no deben presentar caracteristicas tales de
agrupamiento que dificulten o impidan establecer su plena individualidad
funcional.
La accesibilidad de las viviendas hacia y desde la via publica se realizard en
forma directa o bien a través de espacios comunes de circulacion.
No se admitirdn soluciones écnicas que impliquen transferir a la Municipalidad
la responsabilidad por el -mantenimiento de eguipos mecdnicos,
electromecanicos o de cualguier otra indole, incorporados a las redes respectivas
y considerados indispensables para asegurar ¢l funcionamiento del servicio de
infraestructura correspondiente.
Los espacios circulatorios internos no tendran cardcter pablico, estableciéndose
que, en tales casos, los servicios de infraestructura eventualmenie tendidos por
los mismos seran considerados como redes internas, v su mantenimiento serd de
exclusiva responsabilidad de la entidad civil administradora. Asimismo, la
Municipalidad no serd responsable de la recoleccion de residuos en dichos
espacios circulatorios. Se deberd generar un espacio técnico para el mismo,
accesible desde la calle publica.
Que dispongan de factibilidad de conexién a la Red Cloacal y/o autorizacién de
los entes publicas y/o privados pertinentes respecto del tratamiento y disposicion
final de efluentes cloacales, Se deberd solicitar ante la Secretaria de Recursos
Hidricos de la provincia de Cordoba, la aprobacion del vertido de efluentes
segim Decreto Provincial 847/16. de manera concomitante con el desarrollo de
la obra, En el caso que tengan planta de tratamiento propic v/o sistema
alternativo de tratamiento, se requerird un andlisis periddico de la calidad del
agua por profesional habilitado, segin plazo que establezca la Direccion de
Obras Privadas del Municipio.
s y/o privados con respecto a los
ha Potable, etc.
id58ds deberdn contar con cerramientos gue
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14. Desagiies pluviales: deberdn proyectarse de manera tal que el agua de lluvia
quede retenida mayor cantidad de tiempo en el predio y luego, por canalizacion
se conducira a los desagiles naturales o construidos existentes en la zona,
pudiendo utilizarse para riego.

15. Las vias de circulacion internas deberan contar con pavimentos absorbentes.

16. Los cerramientos sobre linea municipal no podran ser lonas verdes o muros que
superen los (.70mts, pudiendo llegar a dos metros con rejas. tejido o materiales
permeables,

17. Debera presentar relevamiento de arbolado existentes, cuiles de ellos van a ser
extraidos o removidos y por cuiles especies van a ser reemplazados y en qué
sitio del mismo predio.

18. Estudio geologico de absorcién de suelo.,

19. No se permitira cuando el acceso sea desde pasajes o calles pablicas inferiores a
10 metros de ancho.

20, Provisién de agua para riego: se deberd presentar un proyecto de captacién y
distribucién de aguas provenientes de desagiies pluviales de cubiertas de techos,
balcones, etc., el sobrante del mismo podra salir a la via piblica.

21. Sistema Cloacal: debera producirse la captacion diferenciada en cada edificio,
de las aguas negras v las aguas grises,

22.Las Aguas negras deberin ser tratadas por el sistema que mejor se adapte,
conforme el estudio de absorcion que deberd presentar el proyvectista ¥ que
debera firmar un profesional habilitado.

23.Las Aguas grises deberan quedar en los espacios verdes del comjunto, para
almacenarlas en cisternas para riego y ser distribuidas de forma subterrines.

24. Gas Natural v Energia Eléctrica: se deberan prever en el predio, los espacios
fisicos que pudieren requerir los entes prestadores.

25. Redes de servicios privados: las instalaciones de alumbrado, distribucién de
energia eléctrica domiciliaria, telefonia, television y conexién a intermet ©
similares, deberin ser subterrineas en el predio y en su perimetro de veredas y
calles.

26. Los estacionamientos externos a las viviendas deberdn contar con pavimentos
absorbentes. siendo estos lugares posibles de retencion de agua,

27. Se deberi dejar un espacio libre de tres metros para futuro ensanche de vereda

g \ viviendas individuales agrupadas, se
Tos @disos 1, 2. 6, 7, 8.9, 10, 12, 13, 14, 15,



=
Municipalidad de Vills Allende

Av. Goveocchen SE6 TE (33433439280 ORDENAN FOL .

L-mail: miomesgyillallnde sov.ar

Villa Allende - Dpto. Colién - Cérdoba

Articulo 12°: Vivienda colectiva
El provecto deberi estar sujeto a las siguientes disposiciones:

L

3

Deberan respetarse las pautas de fraccionamiento. usos y ocupacién -indicadores
urbanisticos, cantidad méaxima de Unidades Funcionales de vivienda- de cada
zona pormativa o Corredor donde estén permitidas, salvo los que se modifiquen
expresamente en este articulo.

Autorizacion de los entes publicos ylo privados pertinentes respecto del
tratamiento v disposicién final de efluentes cloacales. Se debera solicitar ante la
Secretaria de Recursos Hidricos de la provincia de Cardoba la aprobacion del
vertido de efluentes segiin Decreto Provincial 847/16. En el caso que tengan
planta de tratamiento propio y/o sistema alternativo de tratamiento, se requerird
un andlisis periddico de la calidad del agua por profesional habilitado, segun
plazo que establezca la Direccion de Obras Privadas del Municipio.

Las Aguas negras deberdn ser traiadas por sistema adecuado y homologado,
firmado por profesional habilitado. Se incluyen en dichos sistemas tratamiento
eco-alternativos.

Requerimiento de Estacionamiento Minimo: | (una) cochera por unidad
funicional de vivienda de hasta dos dormitorios. 2 (dos) cocheras por unidad
funcional de vivienda de tres dormitorios 6 mas, ademas un 33% (treinta y tres
por ciento) calculado sobre 1a cantidad de unidades funcionales (U.F.) destinado
a estacionamiento de cortesia.

Las unidades de vivienda previstas no deben presentar caracteristicas tales de
agrupamiento que dificulten o impidan establecer su plena individualidad
funcional,

La accesibilidad de las viviendas hacia y desde la via publica se realizard a
través de espacios comunes de circulacién o en forma directa planteando el
ingreso/egreso por una sola entrada/salida o en forma directa por unidades
vinculadas a la via piblica.

No se admitirdn soluciones técnicas que impliquen transferir a la Municipalidad
la responsabilidad por el mantenimiento de equipes MECANIcos.
electromecdnicos o de cualquier otra indole, incorporados a las redes respectivas
y considerados indispensables para asegurar el funcionamiento del servicio de
infraestructura correspondicnte
En todos los casos s¢ gargefi2

£i8Nos organismos publicos, en el ejercicio de
¢dso a las vias de circulacion interna del
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9. Los espacios circulatorios internos no tendrén cardcter publico, estableciéndose
que, en tales casos, los servicios de infraestructura eventualmente tendidos por
los mismos seran considerados como redes internas, y su mantenimiento sera de
exclusiva responsabilidad de la entidad civil administradora. Asimismo, la
Municipalidad no serd responsable de la recoleccion de residuos en dichos
espacios circulatorios. Se deberd generar un espacio técnico para el mismo,
accesible desde la calle publica.

10, Factibilidad de los entes publicos y/o privados con respecto a los servicios,
EPEC, ECOGAS, RSU, Agua Potable, etc.

11. Desagiies pluviales: deberan proyectarse de manera tal que ¢! agua de lluvia
quede retenida mayor cantidad de tiempo en el predio y luego. por canalizacion
se conducira a los desagfies naturales o construidos existentes en la zona,
pudiendo utilizarse para riego.

12, Las vias de circulacion internas deberédn contar con pavimentos absorbentes.

13. Los cerramientos sobre linea municipal no podrén ser lonas verdes o muros que
superen los 0.70mis, pudiendo llegar a dos metros con rejas, tejido o materiales
permeables.

14, Estudio geologico de absorcidn de suelo.

15. No se permitira cuando el acceso sea desde pasajes o calles publicas inferiores a
10 metros de ancha.

16, Las calles interiores deberan ser disefiadas y conmstruidas contemplando el
escurrimiento  de aguas pluviales (sea corddn cuneta, badenes, efc.),
materializadas con superficies absorbentes, pavimentos porosos o piedra partida
a los fines de generar una superficie absorbente y de retardo del escurrimiento de
aguas pluviales hacia la via publica.

17, Provision de agua para riego: se deberd presentar un proyecto de capiacion y
distribucién de aguas provenientes de desagiles pluviales de cubiertas de techos,
balcanes. etc.. el sobrante del mismo podré salir u la via publica.

18. Desagiles pluviales: deberin proyectarse de manera tal que el agua de lluvia
quede retenida mayor cantidad de tiempo en el predio y luego, por canalizacién
se conduciré a los desagiies naturales o construidos existentes en la zona. Serdn
solicitadas al proyectista‘urbanizador las obras complementarias necesarias por
lo que se recomienda su consulta al organismo competente,

19. Los estacionamientos externos a las viviendas deberdn contar con pavimentos
absorbentes.
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21. [ndice de Arborizacion: minimo de | unidad arbérea cada 30 metros cuadrados
de la superficie de [PL.

22. Tralamiento de retiros y espacios abiertos:

- La superficie de retiro de frente debera ser parte del IPL.

- Los patios vy tendederos de las unidades deberan contar con cerramientos que
impidan una visual directa a su interior.

23. Sistema Cloacal: deberdt producirse la captacion diferenciada en cada edificio, de
las aguas negras y las aguas grises.

24, Las Aguas grises deberin quedsr en los espacios verdes del conjunto, para
almacenarlas en cisternas para riego y ser distribuidas de forma subterranea.

25. Gas Natural v Energia Eléctrica: se deberan prever en el predio los espacios
fisicos que pudieren requerir los entes prestadores, a los efectos de la
construccion de camaras v subestaciones.

26. Redes de servicios: las instalaciones de alumbrado, distribucion de energia
eléctrica domiciliania, telefonia, televisién y conexion a internet o similares,
deberdin ser subterriineas en ¢l predio y en su perimetro de veredas y calles.

27.En nueves fraccionamientos, podrén desarrollarse en lotes frentistas de ejes
estructurantes del nuevo trazado, el cual debe estar disefado a partir de la
continuidad de vias existentes, respetando la jerarguia vial de las mismas. El
provecto debera contemplar usos directos a la via piblica, comercio, vivienda u
otros uses permitidos en la zona, promoviendo variedad y vitalidad en el borde
publico-privado. Se promueve la localizacién de un uso de suelo que garantice
actividad en planta baja, diversidad y vitalidad en el plano cero y en contacto
con ¢l espacio piiblico de la calle, También mediante el disefio paisajistico con
vegetacion y otros elementos de disefio exterior.

28. En los fraccionamiéntos existentes se debe contemplar un disefio ameno respecto
al borde con el espacio publico -borde piblico-privado-, prohibiendo muros
ciegos y otros cercos que atenten contra la vitalidad y diversidad en el paisaje
urbano.

29, Se permite Vivienda Colectiva (micamente en: Corredores y las siguientes
zonas: Zona A, Zona C -Barrio Espafiol exclusivamente-, zona H y zona L,
segun indicadores de cada zona o corredor,

30, Se debera dejar un espacio libre de tres metros para futuro ensanche de vereda

Articulo 13° VIVIENDA £OLE ACSTIL.O CASONAS™
Serdn permitidas en base a J& si =y
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1. Cumplimiento de todas las disposiciones enunciadas en el Art. 12.

2. Podrin desarrollarse en parcelas frentistas a Corredores establecidos por esta
ordenanza, cuya superficie sea igual o mayor a 5.000m2 con frente minimo de 50 mis.
3. En nuevos fraccionamientos, podrin desarrollarse en lotes frentistas de ejes
estructurantes del nuevo trazado, el cual debe estar disefiado & partir de la continuidad
de vias existentes, respetando la jerarquis vial de las mismas. El proyecto debera
contemplar usos directos a la via piblica, comercio, vivienda u otros usos permitidos en
la zona. promoviendo variedad y vitalidad en el borde piblico-privado. S¢ promueve la
localizacion de un uso de suelo que garantice actividad en planta baja, diversidad y
vitalidad en el plano cero y en contacto con el espacio piblico de la calle. También
mediante el disefio paisajistico con vegetacién y otros elementos de disefio exterior.

4. Se requiere contemplar un disefio ameno respecto al borde del establecimiento con el
espacio publico -borde piiblico-privado-, prohibiendo muros ciegos y otros cercos-que
atenten contra la vitalidad y diversidad en el paisaje urbano.

5, Distancia entre bloques; 15 metros.

Articulo 14° Para el Uso Habitacional de Alojamiento temporario, se adhiere a la Ley
Provincial de Alojamientos Turisticoss N° 6483/80 y a su DECRETO
REGLAMENTARIO N°1681/18,

Articulo 15° El resio de los Usos Habitacionales que no estén contemplados en la
presente Ordenanza, estarin condicionados a su revision por parte del Departamento
Ejecutivo Municipal v del Concejo Deliberante, con solicitud de dictamen de la
Comisién de Urbanismo si fuera necesario.

Articulo 16°; El Uso Residencial de vivienda individual aun cuando no fuera previsto
como dominante o complementario siempre serdé posible en la medida que fuera
agcesorio 0 anexo a otro uso previsto, salvo que expresamente estuviera prohibido,

Articulo 17°: El Ejercicio Profesional, en la medida que estuviere integrado al Uso
Residencial, seré considerado como tal a los fines de la aplicacion de esta Ordenanza.

Seccién 2: DEL USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS, INSTITUCIONAL Y
EQUIPAMIENTO, INDUSTRIAL, RURAL PRODUCTIVO

Articulo 18°; El Uso del Suelo Comercial y de Servicios debera:
a. Contar con un niicleo sanitario minimo.
5 la escala barrial, deberda ser previsto
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Bancos v oficinas en este requerimiento. Disefio del estacionamiento con criterio
paisajistico.

¢. Prever los depdsitos y zonas de carga y descarga de acuerdo a la necesidad de
cada emprendimiento, resueltos obligatoriamente dentro de la parcela, de tal
manera que no afecten el trdnsito en la via publica v aseguren la facilidad de
maniobras y espera del vehiculo. Dichos espacios deben resular facilmente
identificables desde la via ptiblica, estar vinculados directamente con los puntos
de acceso del edificio y resueltos de tal manera que no interfieran la circulacion
peatonal.

d. Se reguiere contemplar un disefio ameno respecto al borde del establecimiento
con el espacio piiblico -borde piiblico-privado-. Se promueve la localizacion de
un uso de suelo que garantice actividad en planta baja, diversidad y vitalidad en
ese plano cero v en contacto con el espacio piblico de la calle. También
mediante el disefio paisajistico con vegetacion y otros elementos de disefio
exterior.

e. Los comercios molestos y/o peligrosos no podrén radicarse dentro de los 200
metros radiales respecto de establecimientos educativos y sanitarios.

{.  Aquellos establecimientos que requieran unidades moviles para prestar servicios

a domicilio deberdn contar con el espacio de estacionamiento correspondiente

dentro del predio en el que se desarrolla la actividad.

Superficie minima para Oficinas. En el caso de edificios para oficinas, las

unidades individuales deberdn tener una superficie cubierta minima de treinta y

cineco metros cuadrados (35m2), la que incluird superficie destinadas a bafios y

servicios, con un frente minimo de 3 m.

e

Articulo 19°; Fl Uso del Suelo Institucional / Equipamiento deberd:
4. Contar con niicleo sanitario acorde al tipo de establecimiento.

b. Debera ser previsto estacionamiento adecuado al tipo de establecimiento.

¢. Prever los depositos y zonas de carga y descarga de acuerdo a la necesidad de
cada establecimiento, resueltos obligatoriamente dentro de la parcela, de tal

manera que no afecten el transito en la via piblica y ascguren la facilidad de

maniobras v espera del vehiculo, Dichos espacios deben resultar facilmente

identificables dasdc Ia_» a-piblica, estar vinculados directamente con los puntos




R

Municipalidad de Villa Allende
Av. Goycoechen 586 TE. (035433429280 ORDENANZAS FOLIO N" 133
E-mait: nformesiivillaailends sov uf
Villn Allende - Dpto, Colén - Cdrdoba

d. Se requiere contemplar un disefio ameno respecto al borde del establecimiento
con el espacio pliblico -borde publico-privade, mediante el disefio paisajistico
con vegetacion y otros elementos de disefio exterior.

Articulo 20° Uso del Suelo Infraestructura Urbana
El uso del suelo Infraestructura Urbana podra localizarse en los lugares que el Organo
Técnico de Aplicacion considere necesario, debiendo justificarlo mediante dictamen

Articulo 21°: Uso del Suelo Industrial

En las zonas habilitadas para el uso industrial se permiten las actividades industriales
inocuas v actividades industriales tolerables, no siendo factible Ia localizacion de
actividades industrialés nocivas v actividades industriales peligrosas. inflamables o
explosivas y/o asimilables, Con respecto & las actividades industriales molestas, quedan
sujetas a un estudio particularizado dependiendo del tipo de proyecto y su localizacion,
Los requisitos y limitaciones del Uso Industrial son:

a. Distancias minimas: las industrias categorizadas molestas no pueden instalarse a
una distancia menor de 200 metros respecto de establecimientos existentes
destinados a educacion, salud v esparcimiento v de sectores donde exista uso
residencial consolidado. Esta distancia se mide entre los dos puntos mas
proximos de las respectivas parcelas.

b. Estacionamiento: un médulo por cada 100 m2 de superficic cubierta del
establecimiento y/o un modulo cada cuatro operarios. La Autoridad Técnica de
Aplicacion, segin anteproyecto presentado, podri requerir mayores superficies
destinadas a estacionamiento cuando la demanda de la actividad asi lo exija.
Estacionamiento resuelto obligatoriamente dentro del predio.

¢, Prever los accesos, deposilos v zonas de carga vy descarpa de acuerdo a la
necesidad de cada emprendimiento, resueltos obligatoriamente dentro de la
parcela, de tal manera que no afecten el transito en la via publica y aseguren’la
facilidad de maniobras y espera del vehiculo. Dichos espacios deben resultar
facilmente identificables desde la via publica, estar vinculados directamente con
los puntos de acceso del edificio y resueltos de tal manera que no interfieran la
circulacion peatonal.

d. Edilicios: en los casos de tipologias de tinglados, se deberan considerar
caracteristicas de disefio que no afecten el paisaje del entorno.

e. Actividades industriales tolerables v los depdsitos que generan cargas pesadas,
solo podran localizarse en zonas con pendientes menoresal 10 %,

£ Cualquier otro requisito que el Organo de Aplicacion disponga por resolucion
fundada.

Articulo 22°; El Uso rural pfask pecuario promoverd el desarrollo de

agricultura orgénica,
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Secci6n 3: DEL USO VIAL - RED VIAL JERARQUIZADA

Articulo 23 A los efectos de la presente Ordenanza se entiende por Red Vial a todas
las vias de comunicacién dentro del Radio Municipal de Vills Allende. Se clasifican en
Red Vial Regional, Red Vial Urbana Principal, Red Vial Urbana Secundaria y Red Vial
Urbana Terciaria, conformando una red jerarquizada. Completan la red vial
estructurante los caminos, sendas v picadas Rurales.

La jerarquizacion de la Red Vial es la siguiente:

2. Red Vial Regional: Cumple la funcién de vincular el territorio de Villa Allende con
otros centros urbanos de la provincia de Cérdoba y del pais. Tienen como finalidad ser
vias de transito répido de acceso regional y nacional. Compuesta por las siguientes vias:
- Ruta Provincial E53 (Agustin Tosco)

. Ruta Provincial E54 (Av. Goycoechea - Av. Elpidio Gonzilez - Camino 6 de
Septiembre)

- Ruta Intermunicipal S/N° (Ex. ES7) (Av. Padre Lucchese - Rio de Janeiro - Patricios/
Derqui)

Los perfiles transversales y anchos oficiales de las vias regionales son los que
establecen las disposiciones viales especificas y las que en materia de ensanches y/o
restricciones establezean los organismos competentes provinciales y/o nacionales. Toda
modificacién de perfil o ancho de estas vias debera contar con gutorizacion por
Ordenanza.

b. Red Vial Urbana Principal: Se constituye por los Bulevares, las Avenidas, v las
Costaneras, que sirven a la interconexion de las vias regionales. y que interconectan los
diferentes sectores urbanos. Cuentan con la mayor concentracion y variedad de usos del
suelo relacionados a las funciones centrales, principalmente comercial, de servicios,
administrativos v ofros similares, con alguna presencia de uso residencial ¥ que
concentran los mavores voltmenes de trinsito urbano, Compuesta por las siguientes
vias:

- Av. Goycoechea

- Av. Elpidio Gonzalez

- Av, Bodereau

- Av. Padre Lucchese - Calle Rio de Janeiro - Calle Patricios - Ruia Intermunicipal

- Calle Santiago Dergui
- Av. Saenz Pefia

- Av, Costanera Hipdlito Yrigoysae,
- Calle Padre Mariani £

_ Calle Ricardo Balbin, df=Blpsio GonZikz a Suipacha
- Calle Caseros, de Eipidi@Goggees o ¥8ipachs
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- Calle Suipacha entre Caseros ¥ Ricardo Balbin

¢. Red Vial Urbana Secundaria: Se constituye por las vias que interconectan con la
Red Vial Urbana Principal y donde la concentracion de usos de funciones centrales es
menor que en las principales. Presentan gran mixtura con el uso de!l suelo residencial y
los voliimenes de trénsito urbanos son menores que en la Red Vial Urbana Principal.
Interconectan diferentes sectores urbanos. Facilitan el acceso a las zonas centrales y
sub-centros urbanos conectando estas zonas con la red vial urbana principal quedando
afectadas al sistema de accesibilidad interno. Compuesta por las siguientes vias:

- Av, Argentina - Av, Malvinas Argentinas

- Av. Carmen de Olmos

- Calle Mendoza

- Talavera de la Reina

- Emilio Caraffa

- Bulevar Del Niagara

- Leandro N, Alem

- Calle Del Carmen

- Calle Marcelo T. de Alvear

- Calle Carlos Pellegnini

- Calle Dedn Funes

- Calle Lishoa

- Calle Progreso

- Calle Neuguén

- Calle San Fernando, de Neuquén a Zona Serrana

- Calle Nueva Zelandia de Elpidio Gonzalez a Marianas

d. Red Vial Urbana Terciaria: Constituida por las calles de acceso o servicio local, las
colectoras, los pasajes y las calles peatonales. Pertenccen a esta Red todas las calles de
la Ciudad que no integran las redes primaria o secundaria. Su funcion dentro del sistema
es la de servir al transito local. Se definen dentro de esta jerarquia vial lerciaria, los
siguiente tipos de calles:

_ Locales: Vias de acceso vehicular a la vivienda v a su equipamiento inmediato.
De baja velocidad y volumen vehicular, el transito de paso es escaso.

- Colectoras: Vias cuya funcién es canalizar cl trénsito interno barrial desde ¥
hacia las Rutas, con accesos a estas en puntos determinados, cruces a nivel y sin
separador central. Se permite ¢! giro a la izquierda para acceso. INEreso ¥ egreso,
a las parcelas frentistas.

- Calles peatonales de uso vehicular restringido: Son calles de uso fundamental
peatonal en las que se p '_..'- g @ Angreso vehicular al solo efecto de acceder a las

@pxisten Q0T las mismas,
alvehicular restringido: Son calles de uso
mite el ingreso vehicular al solo efecto de
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acceder a las viviendas particulares que existen sobre las mismas, no existiendo
continuidad vial,

- Pasillos o Pasajes Peatonales de uso exclusivo: Son calles de uso exclusivamente
peatonal, sin posibilidad de acceso vehicular, No hay distincion entre calzada y
vereda, v suelen tener obsticulos en los ingreses o intersecciones para evitar el
ingreso de automoviles. Ingreso ocasional de vehiculos de emergencia.

- Calles sin salida: Vias locales conectadas al trazado vial por uno solo de sus
extremas. Su méxima longitud no podrd superar los 80 metros, pudiendo el
Organo Técnico de Aplicacion autorizar su extension hasta los 120 metros
cuando el disefio asf lo justifique. En cualquier caso debera contar en el extremo
cerrado con un Cul de Sac segin Anexo V: Perfiles Transversales por tipo de
via.

¢. Red Vial Especial: Constituida por vias que acompafian a la red primaria, secundaria
v terciaria, y que se identifican y reconocen por sus caracteristicas particulares.

- Ciclo o Bicisenda: Son sendas de trdnsito en bicicleta o vehiculos no
motorizados. Se ubican en ¢l espacio destinado a la vereda, o al cantero central
de bulevares. o a la calzada. En algunos casos, segin el disefio vial v correcta
diferenciacion respecto al movimiento de personas, pueden ser de uso peatonal,
exceptuando cuando sea en la calzada.

. Via/Corredor/Circuito Turistico: Son calles de Conexidn entre sitios y espacios
patrimoniales, de espectaculos, de atractivos turisticos. Pueden coincidir con las
vias Verdes.

- Via Verde: Comprende las vias del sistema de movimientos que en todo su
recorrido una o ambas trazas estdn conformadas en forma predominante por
Arbolade Urbano identitario de la calle, y/o por Espacios Verdes Priblicos.

f. Caminos, sendas y picadas Rurales:
- Camino S 522 (desde E34. Camino a San Fernando)
- Camino S 439 (desde E54. Camino a Cabana y Los guebrachitos, Unguillo).-

TITULO 11
ZONIFICACION URBANA TERRITORIAL
Usos, Fraccionamiento y Ocupacién del Suelo por Zonas y Corredores
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Articulo 24% A los los efectos de la presente Ordenanza se establecen los siguientes
términos técnicos vinculados a la zonificacién urbana territorial.

Area: es ¢l ambito resultante de la primera divisién que se hace sobre el territorio del
Municipio con el fin de ordenar en forma general los distintos usos que en ¢l se
desarrollan.

Cardcter Urbanistico: concepto que define las caracteristicas basicas de la regulacion
en una zona y las principales condiciones en cuanto a tipo ¢ intensidad de uso en la
misma. de manera descriptiva y orientativa para el emprendimiento de las acciones
privadas y la efectivizacitn del control del asentamiento.

Corredor: Zona de conformacién lineal que comprende las parcelas con frente a
determinadas vias de comunicacion regional y local cuyos usos predominantes son
cometcios, equipamientos y/o servicios, de acuerdo a la zona que atraviesan o al rol de
la via que acompaiian. Constituyen elementos urbanos integradores v estructurantes del
sistema urbano territorial,

Concertacién: Procedimiento que puede solicitar el propietario de un inmueble para la
aprobacién de todo proyecto que no se enmarque dentro de la normativa general, por
via de ordenanza especifica.

Precinto: Ambito territorial que por sus dimensiones y caracteristicas no llega a
conformar ung zona o un corredor, que tiene limites precisos, y que réquiere un
tratamiento normative diferente de la zona o corredor en la que esta ubicado.

Pueden ser reconocidos como precintos &mbitos tales como: cementerios, basurales,
plantas potabilizadoras, plantas depuradoras y/u otros predios © espacios de
instituciones/equipamientos u otros usos especificos, Los inmuebles caracierizados
¢omo precintos se deben establecer y regular por Ordenanza especifica.

Unidades de Gestién Especiales (UGE): inmuebles -lotes con o sin edificaciones- que,
por sus caracteristicas dimensionales, ambientales v paisajisticas destacadas y/o por su
posicion estratégica en la estructura urbana, son sujetos a Concertacion.

Zona: Espacio que comprende las caracteristicas esenciales de intervencion dispuesta
por la presente Ordenanza constituyéndose como zonas normativas.

Subzona: Es el ambito resultante de la subdivision de cualquiera de las zonas en
unidades menores.

CAPITULO 1I: CLASIFICACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS
NORMATIVAS

Articulo 25°: Las areas se clasifican, segin su caracterizacion, en:
Area Urbana: Superficie de urbanizacion contints, que incluye el casco urbano
consalidado y zonas con distintos nig€lesdsgonsolidacion y urbanizacion.

#1is ArcasAtyrales, Areas de Proteccion Ambiental y
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Areas de Valor Estratégico: Aquellas que por su implantacion en la estructura urbana
y sus caracteristicas intrinsecas resultan claves y necesarias para el desarrollo urbano,
socio-cultural y econdmico de la ciudad.

Area de Proteccion Ambiental / Area de Reserva: Es la contemplada y regulada en la
Ordenanza municipal 05/02 y en la Ley Provincial de Bosques Nativos N°9814 y su
Decreto Reglamentario N° 170/11 y Ley N°9841 en sus Anexos vigentes & la
promulgacion de la presente ordenanza.

Arecas Especiales: Aquellas que por su caracteristicas ambientales, paisajisticas,
patrimoniales, histéricas, requieran de una regulacién especial que posibilite su
preservacion y/o promecion de sus valores. Se incluye lo dispuesto por la Ordenanza
N°25/13 y su DECR. N°155/13, en lo relativo al PROGRAMA DE CONSERVACION
DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO URBANISTICO, HISTORICO,
TURISTICO, CULTURAL Y AMBIENTAL DE LA CIUDAD DE VILLA
ALLENDE,

Areas de Reserva de Verde: Aguellas destinadas a un uso futuro de espacios publicos,
sean parques urbanos u otras tipologias de espacio abierto publico.

Areas Rurales: Aquellas donde no estd permitida la urbanizacién. incluyen freas
naturales y areas de uso rural productivo agropecuario.

Areas Urbanizables: Aquellas consideradas como primera expansién urbana,
constituida por sectores con posibilidades de ser urbanizados. siendo @reas colindantes
y directamente vinculadas al area urbana y cuya localizacion y aptitud plantea la
prioridad de urbanizacién garantizando un crecimiento ordenado, Estas dreas seran
objeto de estudio particular, debiendo establecerse y regularse por Ordenanza

especifica.

Articulo 26°: DIVISION DEL RADIO MUNICIPAL EN AREAS, ZONAS y
CORREDORES. A les fines de la presente ordenanza, la localidad de Villa Allende
queda dividida en AREAS, ZONAS y CORREDORES de acuerdo a los Anexos
Gréficos N°1, referido a la Zonificacion urbana territorial de todo el ambito municipal
localizando las Areas Rurales Este y Oeste y el Area Urbana; v el N°II, referido a la
Zonificacion del Area Urbana en zonas y corredores normativos: y €l Anexo NeIl
referido al Area Inundable -que incluye los Corredores ecoldgicos Rio Saldan y Arroyo
chico-.

Articulo 27°; Conforme al Anexo Grafico N°I y N°IL:

@) Fl Area Urbana comprende las zonas normativas A, B, C. D1, D2, E1, E2, E3,
E4.F.G1,G2,H,1 J1,12,KyL. _

b) ILas Areas No Urbanizables comprenden ¢l Area Rural Este y Oesie, Areds de
Proteccion Ambiental y Areas de reserva de verde.

¢) Las Areas de Valor Estratégico comprenden las zonas K. L v el Corredor
Lucchese. A0 DF N

d) El Area Inundable coj
chico, ;
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¢) Los Corredores integran y articulan las areas y zonas. A los fines normativos
se establecen parametros para 7 corredores.

) Los Conjuntos Inmobiliarios definidos en el art. 2073 del Codigo Civil ¥
Cometcial de la Nacion aprobados con anterioridad 2 la vigencia de la presente
Ordenanza se riger por su regulacion especifica.

Articulo 28° Los limites de dreas y zonas se configuran. segun los casos, por cjes de
via publica, canales, rios, arroyos, 0 cunlquier otro elemento fisico natural o artificial
que delimite tierras del Dominio Privado y del Dominio Publico.

Articulo 29°: Derdpanse las Ordenanzas N°: 57/95 y 33/16, 1597 ¥ 32/16, 25/95,
34/04. 21/99. 12/98, incorporandose los territorios respectivos a la zonificacién general
conforme Anexo Grafico N°IL

Articulo 30°: AREA DE PROTECCION AMBIENTAL - DE RESERVA VERDE.
En 4reas de proteccién ambiental:
1. Se prohibe la tala y destruccion de toda especie arborea cuyo tronco
tenga un didmetro superior a 20 cm.
i Se prohibe [a tala y destruccién de toda especie arbdrea, sin importar su
porte, que: haya sido declarada protegida 0 en peligro de extincién por los
organismos competentes de la Nacion, la Provincia o de este Municipio.
3. Sin perjuicio de lo establecido en el inciso precedente, s¢ declaran
especies protegidas a las siguientes: Molle, Orco-quebracho, Quebracho blanco,
Tale y Algarrobo.

ZONAS NORMATIVAS AREA URBANA
DISPOSICIONES DE USO, OCUPACION y FRACCIONAMIENTO

Articulo 31°: Sobre el drea urbana de acuerdo a los planos que se adjuntan como Anexo
N7 y NIl se permitivin Unicamente los usos contemplados en esta ordenanza
mencionados como dominantes, complementarios ¥ tolerados en cada zona, quedando
prohibidos los restantes.

Articulo 32°: Salvoen el Area inundable, se permitira en zonas urbanas |a construccién
de cocheras bajo nivel del Cordén Vereda o Medio nivel, no computandose la superficie
ocupada en la aplicacion de indices FOS=EQT.
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Zona A
Centro - Las Rosas

Cardcter Urbanistico

UUsos mixtos comercial y de servicios con uso residencial.

Zona dé mixima mixtura de uso con funciones centrales, comercios, equipamientos y
servicios a escala barrial, sectorial y urbana, méximas densidades o intensidades
poblacional v edilicias.

Queda exenta de los parametros establecidos para esta zona la Avda, Del Carmen -
Ordenanza N=38/05-.

Fraccionamiento / Subdivision

Lote Minimo: 340 m2

Frente: 12 m,

No se permitiran subdivisiones con pasillos propios o de uso comun interno.

LUsos

« DOMINANTE: mixtos comercial y de servicios con uso residencial.

« COMPLEMENTARIO: Institucional

« TOLERADOS: Aquellos que a lu fecha de la presente Ordenanza se encuentren
debidamente habilitados, Los casos en que sean incompatibles con el uso de lo versado
en esta Ordenanza se evaluaran individualmente.

Indicadores Urbanisticos
a. Factor de Ocupacion del Suelo, F.0.S.: 60%.
b. Factor de ocupacion Total, F.O.T.: 1.6
¢. indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 30%.
4. indice Unidades Funcionales habitacionales U.F.: 1 (una) unidad cada 170 m2 para
vivienda agrupada; para vivienda colectiva segiin PERFIL A -Anexo Grafico N°TV-.
. ALTURA MAXIMA: 10,50m. (planta baja, mas dos plantas) segim PERFIL 4.
£ RETIROS
- De Frente: 3m.
- En Esquina
Para comercios: 3m de cada calle. sin retiro lateral.
Para vivienda: Compensados. 3m hasta los 3m de linea medianera v despugs
1.5m hacia la esquina.
Materializacion de la ochava en ambos usos. Prohibidas esquinas de muros
ciegos, se promueve el ingreso a.edificaciones en las esquinas.
- Laterales: desde primer piso R
En lotes mayores a 16m setire
En lotes mayores a 23m dgEx
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- DeFondo: 4m.

Zona B
La Cruz, Industrial, La Amalia y Cumbres.

Caricter Urbanistico
Uso preferentemente residencial con usos complementarios: COmercios, servicios e
institucionales/equipamiento. Zona de media densidad e intensidad poblacional.

Fraccionamiento / Subdivision
-Lote Minima: 400 m2
-Frente minimo: 15 m.

Usos

« DOMINANTE: Residencial.

« COMPLEMENTARIO: Comercial y servicios, institucional, equipamientos.

« TOLERADOS: Aquellos que a la fecha de la presente Ordenanza se encuentren
debidamente habilitados. Los casos en que sean incompatibles con el uso de lo versado
en esta Ordenanza se evaluaran individunimente.

Indicadores Urbanisticos
a. Factor de Ocupacién del Suelo, F.0.5.: 50%.
b. Factor de ocupacion Total, F.O.T.: 0.80.
c. indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 40%.
d. [ndice Unidades Funcionales habitacionales, U.F.: 1 (una) unidad cada 300m2
e ALTURA MAXIMA: 6,50m. de altura, 2 pisos (planta baja, mas una planta).
f. RETIROS
- De Frente: 4m.
- En Esguina.
Para comercios: 4m de cada calle, sin retiro lateral.
Para vivienda: Compensados, 4m. hasta los 3m. de linea medianera v despues
2m hacia la esquina.
Materializacién de la ochava en ambos usos. Prohibidas esguinas de muros
ciegos, se promueve ¢l ingreso a edificaciones en las esquinas.
- Laterales
Sin retiro lateral en lotes menores a 15m de frente.
Unilateral: 4m para lotes mayores a 15m de frente.
Bilateral: 4m para lotes mayaf@ar3(m de frente.
- De Fondo: 4m. o
- Retiro de Piscinas: de {¢tido atineraléssegun retiro de edificacion.
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Zona €
San Clemente, Céndor Bajo y Espaiiol

Caridcter Urbanistico

Uso preferentemente residencial con usos complementarios: comercios, servicios e
institucionales/equipamiento, Zona colindante ¥ periférica al rea central a consolidarse
con medias intensidades y densidades.

Fraccionamiento / Subdivision
-Lote Minimo: 360 m2.
-Frente minimo: 12 m.

Usos

« DOMINANTE: Residencial. Viviendas colectivas solo en Barrio Espafiol.
.COMPLEMENTARIQ: Comercial, institucional, equipamientos y servicios.

« TOLERADOS: Aquellos que a la fecha de la presente Ordenanza se¢ encuentren
debidamente habilitados. Los casos en que scan incompatibles con ¢l uso de lo versado
en esta Ordenanza se evaluaran individuaimentz,

Indicadores Urbanisticos
4. Factor de Ocupacién del Suelo, F.0.S.: 50%.
b. Factor de ocupacion Total, F.O.T.: 0.80.
¢. indice de Permeabilidad Libre. LP.L.: 40%,
d. Indice Unidades Funcionales habitacionales, U.F.: (una) unidad cada 250 m2
e ALTURA MAXIMA: 6,50m de altura, 2 pisos (planta baju, mds una planta).
f. RETIROS
- De Frente: 3m.
- En Esquina,
Para comercios: 3m. de cada calle, sin retiro lateral.
Para vivienda: Compensados. 3m. hasta los 3m. de linea medianera y después
1 .5m. hacia la esquina.
Materializacion de la ochava segin tratamiento permitido de cercas. Prohibidas
esquinas de muros ciegos, se promueve el ingreso a edificaciones en las
esquinas.
- Laterales
Sin retiro lateral en lotes menores a 16m de frente.
Unilateral: 4m para lotes mayores a 16m de frente,
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b. Factor de ocupacion Total, F.O.T.: 1,00

<. Indice de Permeabilidad Libre, L.P.L.: 40%.

4. indice Unidades Funcionales habitacionales U.F.: 1 (una) unidad cada 100m2 para
vivienda colectiva

e. ALTURA y RETIROS: los regulados para toda la zona.

ZONA D1
Lomas Este, Lomas Oeste

Caracter Urbanistico
Uso residencial dominante con bajas densidades e intensidades edilicias.

Fraccionamiento / Subdivisién
Lote Minimo: 750 m2.
Frente minimo: 13 m.

Usos

*DOMINANTE: Residencial.

*COMPLEMENTARIO: Servicios exclusivamente recreativos, de seguridad y
turisticos. Institucional v Equipamiento: solo hogares de dia y geritricos, salas de
primeros  auxilios, consultorios, centros de diagnostico ¥ tratamiento. Social y
Deportivo. Religioso. Recreativo,

*TOLERADOS: Aquellos que a la fecha de la presente Ordenanza se encuentren
debidamente habilitados, Los casos en que sean incompatibles con ¢l uso de lo versado
en esta Ordenanza se evaluaran individualmente.

Indicadores Urbanisticos
4. Factor de Ocupacion del Suelo, F.O.S. 40%.

b. Factor de ocupacion Totzl, F.O.T.: 0,60.

¢. indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 50%.

4. indice Unidades Funcionales habitacionales, U.F.: 1 (una) unidad cada 600 m2.

o ALTURA MAXIMA: 6,50m. de altura, 2 pisos (planta baja. mds una planta).

f. RETIROS

- De Frente: 4m.

- En Esquina: 4m. de cada calle. Materializacion de la ochava segin tratamiento
permitido de cercas. Prohibidas esquinas de muros ciegos, S€ Promueve el
ingreso a edificaciones en las esquinas,

- Laterales
Bilateral: 4m.

- De Fondo: 4m.

=&un retiro de edificacion,
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Zona D2
San Alfonso, Jardin de Epicuro, Zona Patrimonio Histérico (Zona Nogal Historico
entre limite con Saldin y Calle Paso de Los Andes), Cumbres de Villa Allende

Caracter Urbanistico
Uso residencial dominante con bajas densidades e intensidades edilicias.

Fraccionamiento / Subdivisién
-Lote Minimo: 750 m2.
-Frente: 15 m.

Usos

*DOMINANTE: Residencial.

*COMPLEMENTARIO:; 'Servicios exclusivamente recreativos, de seguridad ¥
wristicos. Institucional y Equipamiento: sdlo hogares de dia ¥ geridtricos, salas de
primeros auxilios, consultorios, centros de diagnostico y tratamiento. Social y
Deportivo. Religioso. Recreativo.

*TOLERADOS: Aquellos que a la fecha de la presenie Ordenanza se encuentren
debidamente habilitados. Los casos en que sean incompatibles con el uso de lo versado
en esta Ordenanza se evaluaran individunlmente.

Indicadores Urbanisticos

4. Factor de Ocupacion del Suelo, F.O.5.: 40%.

b. Factor de ocupacién Total, F.O.T.: 0,60.

¢. Indice de Permeshilidad Libre, LP.L.: 50%.

4. indice Unidades Funcionales habitacionales, U.F.: | (una) unidad cada 500m2.
¢ ALTURA MAXIMA: 6,50m. de altura, 2 pisos (planta baja, més una planta)

. RETIROS

= De Frente: 4m.

- En Esquina: 4m. de cada calle. Materializacién de la ochava segin tralamiento
permitido de cercas. Prohibidas esquinas de muros ciegos, se promueve el
ingreso a edificaciones en las esquinas.

- Laterales ;

Bilateral: 4m.
- De Fondo: 4m.
- Retiro de Piscinas: de fondo yIalemies

ZONA E1
Céndor Alto, Golf, Ord. 21
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Caracter Urbanistico

Uso residencial dominante:

Zona estructurada en relacion al predio de la cancha de Golf del Cordoba Golf Club,
con bajas densidades e intensidades edilicias.

Fraccionamiento / Subdivisién
Lote Minimo: 1000m2
Frente Minimo: 20 m.

Usos

» DOMINANTE: Residencial.

« COMPLEMENTARIO; Servicios exclusivamente recreativos, de sepuridad ¥
wristicos. Institucional y Equipamiento: sélo hogares de dia y geriatricos. salas de
primeros auxilios, consultorios, centros de diagndstico y Iratamiento. Social ¥y
Deportivo. Religioso, Recreativo.

« TOLERADOS: Aguellos gue a la fecha de la presente Ordenanza $e encucniren
debidamente habilitados, Los casos en que sean incompatibles con el uso de lo versado
en esta Ordenanza se evaluaran mdividualmente.

Indicadores Urbanisticos

a. Factor de Ocupacion del Suele, F.O.S.: 40%.

b. Factor de ocupacion Total, F.O.T.: 0,60.

¢. indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 50%.

4. indice Unidades Funcionales habitacionales, U.F: 1 (una) unidad cada 650m2.
e ALTURA MAXIMA: 6,50m de altura, 2 pisos (planta baja, mas una planta).
f. RETIROS

- DeFrente: 6m.

- EnEsquina: 6m de la calle del lado menor y 4m de la calle del lado mayor.
Materializacién de la ochava segin tratamiento permitido de cereas, Prohibidas
esquinas de muros ciegos, s¢ promucve el ingreso a edificaciones ‘en las
esguinas.

- Laterales
En lotes con frente menor a 16m.: retiro Bilateral de 3m.

En lotes con frente mayor & 16m.: retiro Bilateral de 4m.
- De Fondo: 4m.
. Retiro de Piscinas: de fondo y laterales segin retiro de edificacion,




Municipalidad de Villa Allende

Av. Govooechea 336 TE- {(G5433-39280 ENAN LION"1
Eomuil: jplomesigviilanlgnde sov ar

Villa Alleade - Ppto, Colin - Cordoba

Cardcter Urbanistico

Uso residencial dominante, Grandes lotes.

Zona estructurada en relacion al predio de la cancha de Golf del Cérdoba Golf Club,
con bajas densidades ¢ intensidades edilicias.

Fraccionamiento / Subdivision
Lote Minimeo: 1500m2.
Frente mimimo: 25 m.

Usos

» DOMINANTE: Residencial.

. COMPLEMENTARIO: Servicios exclusivamenie recreativos, de seguridad ¥
turisticos. Institucional y Equipamiento: sblo hogares de dia y geriatricos, salas de
primeros auxilios, consultorios, centros de diagnostico y tratamiento. Social ¥
Deportivo. Religioso. Recreativo,

« TOLERADOS; Aquellos que & la facha de la presente Ordenanza s¢ encuentren
debidamente habilitados. Los casos en que sean incompatibles con el uso de lo versado
on esta Ordenanza se evaluardn individualmente.

Indicadores Urbanisticos

a. Factor de Ocupacién del Suelo, F.O.5.. 30%.

b. Factor de ocupacién Total, F.O.T.: 0,50.

¢. indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 60%.

4 indice Unidades Funcionales habitacionales, UF.: 1 (una) unidad cada 750m2.
e ALTURA MAXIMA: 6,50m de altura, 2 pisos (planta baja. més una planta).

f. RETIROS

- De Frente: 10m:

- En Esquina: 10m de la calle del lado menor ¥ 6m de la calle del lado mayor.
Materializacion de la ochava segin tratamiento permitido de cercas. Prohibidas
esquinas de mMuros ciegos, se PromUEVe el ingreso a edificaciones en las
esquinas.

- Laterales
Bilateral: Sm.

- De Fondo: 3m.

. Retiro de Piscinas: de fondo y laterales segin retiro de edificacion.

Zona E3 )
Golf -limite con Area Rural Este-

e

Fheidades e intensidades edilicias.
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El Organo de Aplicacion debera diseiar ¢l trazado a partir de la continuidad vial con las
zonas colindantes para ir conformando el amanzanamiento armonico de nuevos barrios
abiertos.

Fraccionamiento / Subdivisién

Lote Minimo: 1500 m2

Frente Minimo: 25 m.

Al tratarse de grandes lotes, con muy bajo nivel de consolidacion, para nuevas
ocupaciones, en el disefio de trazados deberé respetarse lu continuidad vial.

Usos

« EXCLUSIVO: Residencial.

« COMPLEMENTARIO: No posee.

« TOLERADOS:; Aguellos que a la fecha de la presente Ordenanza sc encueniren
debidamente habilitados. Los casos en que sean incompatibles con ¢l uso de lo versado
en esta Ordenanza se evaluaran individualmente.

Indicadores Urbanisticos

a. Factor de Ocupacion del Suelo, F.O.S.: 30%.

b. Factor de ocupacién Total, F.O.T.: 0.60.

¢. indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 60%.

d. ndice Unidades Funcionales habitacionales, UF.: 1 (un2) unidad cada 1.000m2
o ALTURA MAXIMA: 6,50m de altura, 2 pisos (planta baja, mas una plania).

f. RETIROS

- De Frente: 10m.

- En Esquina: 10m de la calle del lado menor y 6m de la calle del lado mayor.
Materializacién de la ochava segiin tratamiento permitido de cercas. Prohibidas
esquinas de muros ciegos, s¢ Promueve ¢l ingreso u edificaciones en las
esquinas.

- Lalerales
Bilateral: Sm.

- DeFondo: Sm,

_ Retiro de Piscinas: de fondo y laterales segin retiro de edificacion.

Caracter Urbanistico
Uso residencial dominante.
edilicias.
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Fraccionamiento / Subdivisién

Lote Minima: 1500 m2,

Frente Minimo: 25 m.

Al tratarse de prandes lotes. con muy bajo nivel de consolidacion, para nNUEVas
ocupaciones, en el disefio de trazados debera respetarse la continuidad vial con las zonas
colindantes para ir conformando el amanzanamiento armonico de nuevos barrios
abiertos.

Usaos
« EXCLUSIVO: Residencial,
« COMPLEMENTARIO: No posee.

Indicadores Urbanisticos

a. Factor de Ocupacion del Suelo, F.O.8.: 30%.

b. Factor de ocupacion Total, F.O.T.: 0,60.

c. indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 60%.

d. fndice Unidades Funcionales habitacionales, U.F.: 1 (una) unidad cada 1.500m2.
¢ ALTURA MAXIMA: 6,50m de alrura, 2 pisos (planta baja, mis una planta).

f. RETIROS

- De Frente: 10m.

. En Esquina: 10m de la calle del lado menor y 6m de la calle del lado mayor.
Materializacion de la ochava segin tratamiento permitido de cercas. Prohibidas
esquinas de muros ciegos, s¢ promueve el ingreso a edificaciones en las
esquinas,

- Laterales
Bilateral: Sm.

- De Fondo: 5m.

. Retiro de Piscinas: de fondo y laterales segtn retiro de edificacion.

Zona F
Polinesias

Cardcter Urbanistico
Uso dominante residencial con usos complementarios: cOMeErcios, servicios €
institucionales/equipamiento, Zona de baja y media densidad e intensidad poblacional.

Fraccionamiento / Subdivision 70
Lote Minimo: 340 m2.
Frente: 12m.

Usos
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« DOMINANTE: Residencial.

. COMPLEMENTARIO: Comercial y Servicios a escala barrial, institucional y
equipamientos.

« TOLERADOS: Aguellos que a la fecha de la presente Ordenanza sc encuentren
debidamente habilitados. Los casos €n que sean incompatibles con ¢l uso de lo versado
en esta Ordenanza se evaluardn individualmente.

Indicadores Urbanisticos
2. Factor de Ocupacion del Suelo, F.0.S.: 50%.
b. Factor de ocupacion Total, F.O.T.: 0.80.
c. Indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 40%.
d. Indice Unidades Funcionales habitacionales, U.F.: 1 (una) unidad cada 250m2.
o. ALTURA MAXIMA: 6.50m de altura, 2 pisos (planta baja. mas una planta)
f RETIROS
= De Frente: 3m.
- En Esquma.
Para comercios: 3m de cada calle.
Para vivienda: Compensados. 3m. hasta los 3m. de linea medianera y despues
1,5m hacia la esquina.
Materializacion de la ochava en ambos usos segun tratamiento permitido de
cercas. Prohibidas esquinas de muros ciegos.
- Laterales, Bilateral:
En lotes menores a 12m de frente: 2m.
En lotes mayores a 12m. de frente: 4m.
- De Fondo: 4m.
. Retiro de Piscinas: de fondo y laterales segin retiro de edificacion.

Zona G1
Villa Brizuela y Barrio Industrial

Carficter Urbanistico

Use industrial dominante, Usos mixtos: industriales compatibles con uso comercial y
servicios de escala sectorial y urbana, con institucional-equipamiento y con vivienda
individual complementaria. Baja densidad e intensidad poblacional.

Zona colindante y periférica al drea central, de conformacion lineal en correspondencia
con el Corredor calle Elpidio Gonzélez.,
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« TOLERADOS: Aquellos que a la fecha de la presente Ordenanza se encuentren
debidamente habilitados. Los casos en que sean incompatibles con el uso de lo versado
en esta Ordenanza se evaluarin individualmente.

Fraccionamiento / Subdivisién
Uso suelo industrial

Lote Minimo: 1300 m2.

Frente Minimo: 30 m.

Uso suelo residencial

Lote Minimo: 500 m2.

Frente Minimo: 15m.

Indicadores Urbanisticos’
a. Factor de Ocupacién del Suelo
Para uso Industrial F.O.S.: 65%.
Para uso residencial y otros F.0.5.: 40%.
b. Factor de ocupacién Total
Para uso Industrial F.O.T.: 1,50,
Para uso Residencial y otros F.O.T.: 0.80
¢. indice de Permeabilidad Libre
Para uso Industrial LP.L.: 25%:
Para uso residencial y otros LP.L.: 50%.
d. Indice Unidades Funcionales, Para industria U.F.: 1 (una) unidad por cada 750 m2
para industria, Para residencia U.F.: | {una) unidad cada 250m2.
d, ALTURA MAXIMA,
Para Uso Industrial: 12m de altura.
Para Uso Residencial v otros: 6,50m de altura, 2 pisos (planta baja. mas una planta)
f, RETIROS
- De Frente: Sm.
- EnEsquina.
Para comercios: Sm de cada calle.
Materializacion de la ochava segin tratamiento permitido de cercas. Prohibidas
esquinas de muros ciegos, s¢ promueve el ingreso a edificaciones en las
esquinas.
- Laterales.
Para Uso Industrial, retiro Bilateral: Sm.
Para Uso Residencial y otros, retiro Bilateral:
En lotes menores a 13m de frente: 3m.
En lotes mayores a 15m. de frente, 4m.
- De Fondo: 4m. ==&
. Retiro de Piscinas: de fondo y latetblds segin retiro de edificacién,
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Zona G2

Villa Brizuela e Industrial

Cardcter Urbanistico

Zona destinada a us0S MIXOS: residencial de baja densidad ¢ intensidad poblacional y
edilicia, con mixtura con usos comerciales y servicios de escala barrial, uso
instifucional-equipamientos ¢ industrias compatibles.

Zona colindante y periférica al drea central, de conformacion lineal en correspondencia
con ¢l Corredor calle Elpidio Gonzélez.

Fraccionamiento / Subdivision
Uso suelo residencial

Lote Minimo: 500 m2.

Frente Minimo: 15m.

Usos

« DOMINANTE: Residencial.

« COMPLEMENTARIO: Comercial Servicios de escala barrial, institucional-
equipamientos & industrial compatible.

« TOLERADOS: Aquellos que 2 la fecha de la presente Ordenanza sc encuentren
debidamente habilitados. Los casos en que scan incompatibles con ¢l uso de lo versado
en esta Ordenanza se evaluardn individualmente.

Indicadores Urbanisticos
a. Factor de Ocupacion del Suelo,
Para uso Industrial F.0.S.: 40%.
b. Factor de ocupacién Total,
Para uso Industrial F.O.T.: 0,80
c. indice de Permeabilidad Libre, 1.P.L.: 50%
d. Indice Unidades Funcionales, U.F.: 1 (una) unidad cada 250m2.
4 ALTURA MAXIMA: 6,50m de altura, 2 pisos (planta baja, més una planta)
{. RETIROS
- DeFrente: 5m.
- EnEsquina: 5m de cada calle.
Materializacion de la ochava en ambos usos segun tratamiento permitido de
cercas. Prohibidas esquinas de muros ciegos, se Promueve el ingreso &
edificaciones en las esquinas.
Laterales, Bilateral:
En lotes menores a:15m. de frenie: 3m.
En lotes mavores a 15m. de frente: 4m.
- De Fondo: 4m. —
v retiro de edificacion.
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Zona H
Villa Allende Pargue, El Ceibo

Caracter Urbanistico

Usos mixtos: preferentemente residenciales con comercios y servicios e institucional-
cquipamiento de escala barrial y cectorial. Zona colindante y periférica al area central, a
renovarse con medias y medias-altas densidades ¢ intensidades poblacionales y
edilicias,

Fraccionamiento / Subdivisién
Lote Minimo: 600 m2.
Frente Minimo: 15 m.

Usos

« DOMINANTE: Residencial.

« COMPLEMENTARIO: Comercial y Servicios de escala barrial, institucional-
equipamientos.

« TOLERADOS: Aquellos que a la fecha de la presente Ordenanza se encucniren
debidamente habilitados. Los casos en que sean incompatibles con el uso de lo versado
en esta Ordenanza se evaluardn individualmente,

Indicadores Urbanisticos
a. Factor de Ocupacion del Suelo, F.0.8.: 40%.
b. Factor de ocupacion Total, F.O.T.: 0.80.
¢. Indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 50%.
d. indice Unidades Funcionales habitacionates, U.F.: 1 (una) unidad cada 250 m2.
¢. ALTURA MAXIMA: 6,50m de altura, 2 pisos (planta baja, mas una planta).
{. RETIROS
- De Frente: 3m.

- En Esquina: 5m de cada calle. Para lotes de lado menor inferior 4 16m, deberan
retirarse Sm del lado menor, y 2.5 del lado mayor.
Materializacién de la ochava en ambos usos segun tratamiento permitido de
cercas. Prohibidas esquinas de muros ciegos, se promueve ¢l ingreso a
edificaciones en las esquinas,

- Laterales
En lotes menores a 15m de frente: no se solicita.
[nilateral: 4m para lotes MayQLes ¢ 1 5m de frente.

18 : : -" de frente.

v retiro de edificacion.
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Para Viviendas Coleetivas, Indieadores Urbanlsticos,

4. Factor de Ocupacion del Suelo, F.0.S.: 50%.

b. Factor de ocupacion Total, F.O.T.: 1.00

c. Indice de Permeabitidad Libre, LP.L.: 40%.

d. indice Unidades Funcionales habitacionales U.F.: | (una) unidad cada 100m2 para
vivienda colectiva

ALTURA y RETIROS: los regulados para toda la zona.

Zona l
Villa Allende Lomas Sur y Pan de Azdcar

Cardcter Urbanistico

Usos mixtos: preferentemente residenciales con comercios y servicios ¢ institucional-
equipamiento de escala barrial ¥ sectorial, Zona colindante y periférica al area central, 8
renovarse con medias ¥ medias-altas densidades e intensidades poblacionales ¥

Fraccionamiento / Subdivisién
Lote Minimo: 400 m2.
Frente minimo: 15 m.

Usos

« DOMINANTE: Residencial.

. COMPLEMENTARIO: Comercial y Servicios de escala barrial, institucional-
equipamientos.

. TOLERADOS: Aquellos que & la fecha de la presente Ordenanza se encuentren
debidamente habilitados, Los casos en que Sean incompatibles con ¢l uso de lo versado
en esta Ordenanza se evaluaran individualmente.

Indicadores Urbanisticos
a. Factor de Ocupacion del Suelo, F.O.S.: 40%.
b. Factor de ocupacion Total, F.O.T.: 0.80.
c. indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 50%.
d. {ndice Unidades Funcionales habitacionales, U.F.: 1 (una) unidad cada 250 m2.
 ALTURA MAXIMA: 6.50m de altura, 2 pisos (planta baja, més una planta).
f RETIROS
- De Frente: 4m.

- EnEsquina.
Para comercios: 4m de cadaCaTE; sip retiro lateral.

Para vivienda: Compengfidos. 3m. bagts los 3m. de linca medinera y después
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Materializacién de la ochava en ambos usos segiin tratamiento permitido de
cercas. Prohibidas esquinas de muros Ciegos, s¢ Promucye ¢l ingreso a
edificaciones en las esquinas.

- Laterales
En lotes menores a 15m de frente: no se solicita.
Unilateral: 4m para lotes mayores a 15m de frente.
Bilateral: 4m para lotes mayores a 30m de frente.

- De Fondo: 4m,

_ Retiro de Piscinas: de fondo y laterales segiin retiro de edificacion.

Para Viviendas Colectivas, Indicadores Urbanisticos.

a Factor de Ocupacion del Suelo, F.O.S.: 50%.

b. Factor de ocupacion Total, F.O.T.: 1,00

¢. indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 40%.

d. indice Unidades Funcionales habitacionales U.F.: | (una) unidad cada 100m2 para
vivienda colectiva

ALTURA y RETIROS: los regulados para toda la zona.

Zona J1
Al Norte de Av. Luechese

Caracter Urbanistico

Usos mixtos preferentemente comerciaies ¥ servicios de escala urbana y regional €
stitucionales-equipamientos. A consolidarse con medias intensidades edilicias y
densidad poblacional. Se promueven proyeclos de valor estratégico, con generacion de
bordes activos con variedad de usos, con alto valor en el disefio del espacio exterior
vinculado con el espacio piblico.

Fraccionamiento / Subdivisién
Lote Minimo: 1500 m2.
Frente Minimo: 25 m.

Usos

« DOMINANTE: Comercial y de Servicios de escala urbana y regional.

« COMPLEMENTARIO: Institucional, Equipamientos, Residencial.

« TOLERADOS: Aquellos que a la focha de la presente Ordenanza se encueniren
debidamente habilitados. Los casos en que sear incompatibles con el uso de lo versado
en esta Ordenanza se evaluardn individualmente.

Indicadores Urbanisticos
a. Factor de Ocupacién del Suelo. B
b. Factor de ocupacion Total, F.O.
¢. indice de Permeabilidad Libre.
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d. Indice Unidades Funcionales habitacionales, U.F.: En lotes frentistas del Corredor
Ay. Lucchese para Vivienda Colectiva U.F. segin indicadores de este Corredor.
Para el drea interna no frentista al corredor se permite Vivienda Individual
Agrupada: 1 (una) unidad cada 750m2 y 1 (una) unidad cada 180m2 para vivienda
colectiva
e. ALTURA MAXIMA: 10,5 mis, admitiendo cumbreras en techos inclinados hasta
12.50 mts.
f. RETIROS
- De Frente: 10m.
- En Esquina para comercios: 4 m de cada calle.
Materializacion de la ochava segtin tratamiento permitido de cercas. Prohibidas
esquinas de muros ciegos, se promueve el ingreso a edificaciones en las
esquinas. Disefio paisajistico del borde poblico-privado, Se prohibe la
localizacién de estacionamientos y usos inactivos en esquinas y frentes del borde
publico-privado.
- Laterales
Biilateral: 4m
- De Fondo: 4m.

Zona J2 _
Al Este de calle Las Tipas y al Sur de Av, Lucchese

Cardcter Urbanistico

Lisos mixtos preferentemente residenciales, institucionales y comerciales. A
consolidarse con medias intensidades edilicias y densidades. con proyectos
constructivos de Viviendas Individuales agrupadas. Servicios, equipamientos,
instituciones y comercios a escala del sector, orientados a la poblacion barrial, sectorial
y urbana.

Fraccionamiento / Subdivisién
Lote Minimo; 500 m2
Frente: 13 m

Usos

« DOMINANTE: Residencial e institucional.

» COMPLEMENTARIO: Comercial, equipamientos y servicios.

+ TOLERADOS: Aquellos que a la fecha de la presente Ordenanza s¢ encueniren
debidamente habilitados. Los casos en que sean incompatibles con el uso de lo versado

Indicadores Urbanisticos
a. Factor de Ocupacion del Sue
b. Factor de ocupacion Total,



Municipalidad de Villa Allende
Ay, Govooeches 586 TE. (03543439280 ORDENANZAS FOLIO N° 156

E-mmi wiomesiivitiasiionde sov

Villa Allende - Dpto. Colén - Cardoba

¢ iﬂdice de Permeabilidad Libre, 1.P.L.: 50%.

d. Indice Unidades Funcionales habitacionales, U.F.: | (una) unidad cada 500 m2
e. ALTURA MAXIMA: 6,50m de altura, 2 pisos (planta baja, mas una planta)

f. RETIROS

De Frente: 4m.

En Esquina para comercios: 4 m de cada calle.

En Esquina. -'

Para comercios: 4m de cada calle. sin retiro lateral.

Para vivienda: Compensados. 4m. hasta los 3m. de linea mediancra y después
2m hacia la esquina.

Materializacién de la ochava segin tratamiento permitido de cercas. Prohibidas
esquinas de muros ciegos, se promueve el ingreso a edificaciones en las
esquinas. Disefio paisajistico del borde publico-privado. Se prohibe la
localizacion de estacionamientos y usos inactivos en esquinas y frentes del borde
piblico-privado,

Laterales

En lotes menores a 15m de frente: sin retiro

Unilateral: 4m para lotes mayores & 16m de frente.

Bilateral; 4m para lotes mayores a 30m de frente.

De Fondo: 4m.

Retiro de Piscinas: de fondo v laterales segin retiro de edificacion.

Zona K: Zona Estratégica destinada mixtura de usos, residencial/habitacional,
comercial v servicios e institucional- equipamientos, vivienda colectiva con
requerimientos particulares. Urbanizacién sujeta a Concertacion.

Zona L: Zona Estratégica destinada usos industriales y servicios de ruta. Urbanizacion
sujeta a concertacion.-

Articulo 34°: Cuadro Sintesis de Dimensiones de Superficies Minimas de parcela y
Superficies Minimas por Unidad Funcional por ZONAS normativas:

UF en UF en
Frente | Superfici | VIVIENDA | VIVIENDA
Minim |e INDIVIDUA |COLECTIVA*
0 Minima |L CON
ZONAS (en m.) | de AGRUPADA | TRATAMIEN
NORMATI parcelas | CON TO
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VAS fenm2) |TRATAMIE |ALTERNATIV
Area NTO 0 Y0
Urbana ALTERNATI |AUTORIZACI
Vo Y/0 | ON-
AUTORIZAC | APROBACIO
TON- N DECR.
APROBACIO | 847/16
N DECR. | (en m2)
847/16
fen m2)
A Centro - [as Rosas 12 340 170 segun PERFIL
A
e indicadores
urbanisticos y
de edificacién
B La Cruz. L[a Amalia, |15 400 300
Cumbres
& San Clemente, Céndor Bajo y | 12 360 250 100
Espaiiol exclusivamente
en B Espafiol
Dl Lomas Este y Lomas Oeste 15 750 600
D2 San Alfonso, Jardin Epieuro, | 15 750 500
Zona Patrimomio Histérico
(desde limite con Saldan
hasta calle Paso de los
Andes). Cumbres de Villa
Allende y Ord. 1298
El Condor Alio y Golf, Ord. |20 1000 650
21/99 y 12/98
E2 Condor Alto. Golf, Ord. |25 1500 730
13/97 v 32/16
E3 25 1500 1000
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E4 Lomas Este (calle | 25 1500 1500
Guayaquil), Las Lomitas
y Ord. 25/95 y 34/94
F Polinesias 12 340 250
Gl Villa Brizuela y Barrio
Industrial 750 (U.F.
- uso industrial 30 1500 industria)
- uso residencial 15 500 250
G2 Villa Brizuela y Barrio
Industrial - zona residencial |13 500 250
H Villa Allende Parque, Ceibo | 15 600 250
I Lomas Sur v Pan de Azicar |15 400 250 100
i Al Norte de Lucchese 25 1500 750 en drea sobre el
12 Al Sur de Lucchese v Este|15 500 500
de calle Las Tapias
K Aeropuerto, Zona Estratégica |- - -
L Ruta E53, Zona Estratégica |- - -

e acuerdo al Anexo Grafico N°3, se mantendra

cualquier zona de Villa Allende. excepto
€antral -Zona A-.
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CORREDORES
USO, OCUPACION y FRACCIONAMIENTO

Articulo 36° Delimitacién de los corredores. Segimn plano de Zonificacion del Area
Urbana, Anexo N°II. Cada corredor queda delimitado por las parcelas frentistas al
mismo, con un maximo de 50 mts. de ancho medidos con una linea paralela a la linea
municipal respecto a la linea de frenie del lote.-

Ariiculo 37°: En los Corredores se permitirdn Gnicamente los usos contemplados en
este articulo, quedando prohibidos los restantes. Para todos los Corredores se admitirdn
usos mixtos residenciales. incluidas viviendas individuales agrupadas v colectivas,
comercios v servicios ¢ institucional-equipamiento, con la excepcion del corredor C5:
Elpidio Gonzélez que se admitird ademas uso industrial.

Articulo 38° A los fines normativos, para la sistematizacién de las disposiciones
particulares v especificas de Corredores, los mismos se agrupan en los signientes:

C1: Av. Padre Lucchese (incluye Colectoras)

C2: Rio de Janeiro, Derqui, Patricios

C3: Av. Goycoechea, Bodereau, Puerto Argentino, Balbin

C4: Av. R. Sdenz Peaa

C5: Elpidio Gonzilez (hasta Rio Colorado)

C6: Av. San Martin, Caseros, P. Mariani, excepte zona Patrimonio Histérico -
Nogal Historico. _

C7: Del Carmen (excepto ORD. 38/05: Area Protegida de Patrimonio Arquitectonico-
Urbanistico a Av. Del Carmen entre las calles Av. Goycoechea y Marcelo T. de Alvear)

Articulo 39%: DISPOSICIONES ESPECIFICAS POR CORREDOR

CORREDOR C1: Av. Padre Lucchese (Desde la Ruta ES3 hasta calle Mendoza,
incluye Colectoras).

Corredor que conforma un Area lineal con cualidad de Via/Corredor Verde.

Se promueve en este corredor la realizacién de proyectos de escala urbana regional
formulados bajo criterios urbano susientables: usos mixtos, borde plblico-privado
activo, conservacion de vegetacién nativa, implementacion de infraestructuras
alternativas eco-sustentables.entre otros.

El direa lineal norte en este Corpedor C1, delimitada entre el barrio Chacras de la Villa y
16 &Ry erba Buena, queda como parte def drea rural.
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Frente minimo: 30 m,

Indicadores urbanisticos
a. Factor de Ocupacion del Suelo, F.O.5.: 45%
b. Factor de Ocupacion Total. F.O.T.: 1,00
¢. indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 50%
d. Unidades Funcionales (U.F.); 1 (una) unidad cada 730 m2 para vivienda agrupada; 1
(una) unidad cada 200 m2 para vivienda colectiva,
e. Retiros

- De Frente

Sobre colectora Lucchese
+ En lotes mayores a 50 m. de longitud (lurgo perpendicular respecto a la
via): 15m. de espacio verde, con acceso libre del piblico.
+ En lotes menores a 50m. de longitud (largo perpendicular respecto 2 la
via): 10m, de espacio verde, con acceso libre del publico.
Sobre otras calles: 6 m.

- De Fondo y Laterales: 5m.

- En Esquina: 3m. de calle secundaria

- Retiro de Piscinas: 5m.
f. Altura Maxima: 13,50 mts. incluyendo cumbreras y tanques de agua.
o. Estacionamiento: Se prohibe ¢l estacionamiento sobre calles colectoras.
h. Distancia entre bloques: 15 metros.

CORREDOR C2: Rio de Janeiro, Derqui, Patricios.

Fraccionamiento / Subdivision
Lote minimo: 750m2.
Frente minimo: 15m.

Indicadores urbanisticos
4. Factor de Ocupacion del Suelo, F.0.58.: 40%
b, Factor de Ocupacién Total, F.O.T.: 1,2
c. indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 50%
d. Unidades Funcionales (U.F.): 1 (una) unidad cada 500 m2 para vivienda agrupada; 1
(una) unidad cada 200 m2 para vivienda colectiva.
e. Altura Méxima Rio de Janeiro y Derqui: 10,5 mts. (PB+2 plantas/pisos)
Altura Méxima calle Patricios: 6,5 mis. (PB+1 planta/piso)

f. Retiros

- De frente: 5m.
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- En Esquina: Smts. de cada calle
- De Fondo: 4m.
- Retiro de Piscinas: 4 mts.

CORREDOR C3: Av. Goycoechea, Bodereau, Puerto Argentino, Balbin

Fraccionamiento / Subdivision
Lote Mimmo: Segun zona
Frente: Segiin zona

Indicadores Urbanisticos
a. Factor de Ocupacion del Suglo, F.O.8.: 50%
b. Factor de Ocupacion Total. F.OT.: 1,2
¢, Indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 40%
d. Unidades Funcionales (LLF.)
- Vivienda Individual Agrupada: 1 (una) unidad por cada 250m2
- Vivienda Colectiva: segim PERFIL B y PERFIL B' -Anexo Grifico N°IV- y
demas indicadores urhanisticos v condicionantes de edificacion.
PERFIL C': en Av. Goycoechea -tramo Area Central- y Balbin
e.. Altura Maxima: 10,5 mts, (PB+2 plantas/pises) / PERFIL B y PERFIL B’
f. Retiros
- De frente: 5m.
En calles Balbin y Av. Goycoechea en su tramo Area Central: retiro de frente de
6.5mits.
- Laterales:
Para lotes menora 1 35m de frente: No se solicitan
Para lotes mayores a | 5m de frente: retiro Unilateral de 4m.
Para lotes mayores a 25m de frente: retiro Bilateral de 4m.
- En Esquina: Smts. de cada calle principal, 3m. de calle secundaria. En lotes de
esquina menores a 500m2 se verificard el impacto de los retiros
- De Fondo; Smis,
- Retiro de Piscinas: 4 m.

Fraccionamiento / Subdivisién
|ote Minimo: Segin zona
Frente: Segin zona
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Indicadores Urbanisticos
a. Factor de Ocupacion del Suelo, F.0.5.: 50%
b. Factor de Ocupacion Total, F.O.T.: 1
¢. indice de Permeabilidad Libre., LP.L.: 40%
d. Unidades Funcionales (U.F.)
- Vivienda Coleetiva: segiun Altura Méxima / PERFIL C -Anexo Grifico N°IV- y
demads indicadores urbanisticos y condicionantes de edificacion.
. Alwra Maxima: 10,5 m. (PB+2 plantas/pises) / PERFIL C
f. Retiros
- De frente: no se solicita
- Laterales: no se solicitan
- En Esquina: no se solicita
- DeFondo: 4m.
- Retiro de Piscinas: 4 mts. o de fondo y laterales segin retiro de edificacion.

CORREDOR C5: Elpidio Gonzilez (hasta Rio Colorado)

Fraccionamiento / Subdivision
Lote minimo; 750m2.
Frente minimo: | 5m.

Indicadores Urbanisticos
a. Factor de Ocupacion del Suelo
Para uso Industrial F,0.S.: 65%,
Para uso residencial y otros F.O.S.: 40%.
b. Factor de ocupacion Total
Para uso Industrial F.O.T.: 130,
Para uso Residencial y otros F.O.T.: (.80
c. Indice de Permeabilidad Libre
Para uso Industrial LP.L.: 25%.
Parm uso residencial y otres LP.L.: 50%.
d. Indice Unidades Funcionales, Para industria U.F.: | (una) unidad por cada 750 mt2
para industria. Para residencia U.F.: 1 (una) unidad cada 250m2.
d. ALTURA MAXIMA:
Para [Jso Industrial: 12m de altura.
Para Uso Residencial y otros; 6.50m de uimm, 2 pisos (planta baja, mas una planta)
f. RETIROS
- De Frente: Sm.

- En Esqmm
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Materializacion de la ochava segiin tratamiento permitido de cercas. Prohibidas
csqumas de muros ciegos. se promueve el ingreso a edificaciones en las
esquinas.
- Laterales.
Para Uso Industrial, retiro Bilateral: Sm.
Para Uso Residencial v otros, retiro Bilateral:
En lotes menores a 15m de frente: 3m.
En lotes mayores a 15m. de frente: 4m.
- De Fondo: 4m.
- Retiro de Piscinas: de fondo v laterales segiin retiro de edificacion.

CORREDOR C6: Av. San Martin, Caseros, P. Mariani (excepto Av. San Martin
zona Patrimonio Histérico)

Fraccionamiento / Subdivisién
Lote minimo: Segin zona.
Frente minimo: Segun zona.

Indicadores Urbanisticos
a. Factor de Ocupacion del Suelo, F.0.8.: 45%
b. Fa::!ur de Ocupacion Total, F.O.T.: 0,80
¢. Indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 45%
d. Unidades Funcionales (U.F,)
- Vivienda Individual Agrupada : | unidad cada 250 mi2
- Vivienda Colectiva: segiin Altura Méxima / PERFIL D -Anexo Grafico N°IV-
v demas indicadores urbanisticos y condicionantes de edificacion.
e. Altura Méaxima: 7,5 m. (PB+1 planta/pise) / PERFIL D

f. RETIROS
- De frente: 4m.
- Laterales: No se solicitan
- En Esquina; 4m. de cada calle
- De Fondo: 4m.
- Retiro de Piscinas: 4 mts. o de fondo y laterales segim retiro de edificacion.

).38/05: Area Protegida de Pawrimonio
p\entre las calles Av. Goycoechea y
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Fraccionamiento / Subdivisiin
Lote minimo: Segun zona.
Frente minimo: Segun zona.

a. Factor de Ocupacion del Suelo, F.0.8.: 40%

b. faclur de Ocupaciéon Total, F.O.T.: 0,60
¢. Indice de Permeabilidad Libre, LP.L.: 50%

d. Unidades Funcionales (U.F.):

ORDENANZAS FOLIO N° 164

- Vivienda Colectiva: segun Altura Méxima / PERFIL E -Anexo Grifico N°IV- y
demas indicadores urbanisticos y condicionantes de edificacion.
e. Altura Miaxima: 6,5 m. (PB+1 planta/piso) / PERFIL E

f. Retiros

- De frente: 6m.

- Laterales: No se solicitan para lotes de lado de frente menor a 16m.
Para lotes mayores a 16m de frente: retiro Unilaieral de 4m.
Para lotes mayores a 30m de frente: retiro Bilateral de 4m.

- En Esquina: En Esquina: 6mts, de cada calle principal, 4m. de calle secundaria.

- De Fondo: 4m.

- Retiro de Piscinas: 4 m. o de fondo y laterales segiin retiro de edificacion,

Articulo 40°; Cuadro Sintesis de¢ Dimensiones de Superficies Minimas de parcela y
Superficies Minimas por Unidad Funcional por CORREDOR:

UF en UF en
Frente |Superficie |VIVIENDA VIVIENDA
Minimo | Minima de |INDIVIDUAL |COLECTIVA*
Corredore | Calle (en m.) |parcelas AGRUPADA CON
] (en m2) CON TRATAMIENT
Normativ TRATAMIENT | O
o8 0 ALTERNATIV
ALTERNATIV |0 Y0
0 YO0 I"ﬂ? AW ORIZACT
AUTORIZACIO | ON-
N- APROBACION
APROBACION |DECR. 847/16
DECR. 847716 | (en m2)
{en m2)
Cl
750 200
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Rio de Janeiro,
Derqui, Patricios
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750 500

200

Av, Goycoechea,
Bodereau, Puerto
Argentino, Balbin

Segun
zona

Segun

Cc4

Av. R. Sdenz Pefia
(desde P. Mariani hasta
Dean Funes)

Segiin
ZDna

Elpidio Gonzilez
(hasta Rio Colorado)

750

Co

Av. San Martin,
Caseros, P. Mariani
(excepto  Av. San
Martin zona
Patrimonio Historico)

Cc7

Del Carmen (excepto
ORD. 38/05: Area
Protegida de
Patrimonio
Arquitectonico-
Urbanistico a Av. Del
Carmen entre las calles
Av. Goycoechea vy
Marcelo T. de Alvear)

Segiin

Segun

CAPITULO IV: DISPOSICIONES PROCEDIMENTALES

RELATIVAS A LOS USOS DEL SUELO.Y.

SOBRE LAS ACTIVIDADES EXIST q
r5|

=

¢ indicadores
urbanisticos ¥
de edificacion

segin PERFIL

e indicadores
urbanisticos y
de edificacion
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Articulo 41° Las actividades industriales caracterizadas como "Tolerables” en la
presente Ordenanza, que fueren existentes al momento de su entrada en vigencia,
podrdn conservar su localizacion debiendo corregir sus efectos contaminantes en los
plazos que fije el Organo Técnico de Aplicacion.-

Articulo 42°: Los usos del suelo industrial o asimilables, los extractivos y los
agropecuarios existentes al momento de entrada en vigencia de la presente Ordenanza,
que implicaren el desarrollo de actividades calificadas como "Molestas", cuya
localizacion se hallare prohibida en la zona en que desarrollan sus actividades y por lo
tanto, se los calificara como Uses No Conforme, deberan cesar dentro del plazo que el
Organo Técnico de Aplicacién determine mediante resolucién fundada, debiendo
proceder a su relocalizacion a zona apta. A los fines del otorgamiento del plazo de
relocalizacion se evaluaran el grado de molestias, caracteristicas del establecimiento y
todo otro elemento de juicio que concurra a adoptar una decision acorde con el
mantenimiento y proteccion de la seguridad y comodidad de los habitantes de la
comunidad. Durante el plazo otorgado deberén respetarse las condiciones de
funcionamiento que serén fijadas por ¢l organismo de aplicacion. La trasgresién a las
mismas implicard la caducidad del plazo y la automadtica relocalizacion del
establecimiento.-

Articulo 43°: Los usos del suelo de las caracteristicas a que se hace referencia en el
articulo precedente que fueren existentes al momento de entrada en vigencia de la
presente Ordenanza, podrin continuar desarrolléndose si no estuvieren taxativamente
prohibidos en la zona de que se frate, siempre y cuando produzean la adaptacion en
superficie. aspectos edilicios y de funcionamiento que a criterio del Organo Técnico de
Aplicacion v lo dispuesto por la presente Ordenanza y toda otra norma que estuviere
vigente en relacién a las actividades en cuestién, se hagan necesarios para el correcto
encuadre de las mismas en las exigencias actuales. Las modificaciones aludidas deberan
realizarse dentro de los plazos que el Organo Técnico de Aplicacion otorgare,
Concluidas dichas modificaciones y/o adaptaciones, las actividades en cuestién podrin
continuar ejerciendose en el lugar, siempre y cuando se otorgare el permiso municipal
correspondiente. La no adaptacién de los establecimientos en el plazo otorgado,
determinara la relocalizacion.-

Articulo 44°: Los usos del suelo industrial o asimilable, los extractivos y los
agropecuarios existentes al momento de entrada en vigencia de la presente Ordenanza,
que implicaren el desamrollo de actividades calificadas como nocivas, peligrosas,
inflamables o explosivas, deberan cesar dentro del plazo que el Departamento Ejecutivo
determine mediante resolucion fundada.-
£ -‘=.
Articulo 45° En aquellos casos go. qﬂe : 105 establecimientos industriales o asimilables y
los usos extractivos y los agrop: & ptoduzcan algin efecto no contemplado o
hecho imprevisible. no enuncigdo : He la presente Ordenanza, que puedan
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lesionar el interés publico sobre cualquier otro en el ambito municipal, referidos a
seguridad, impacto ambiental, contaminacién o cualquier otro factor, el Departamento
Ejecutivo, previo informe del Organo Técnico de Aplicacion, podra disponer su
inmediata clausura preventiva y/o cese de la actividad.-

Articulo 46° Solicitud de localizacién de un Uso No Consignado: Requiere la
presentacion de una memoria detallada de la actividad a desarrollarse, Serd objeto de
consideracién y evaluacion por parte del Departamento Ejecutivo y autorizado por
Ordenanza especifica, previo informe del Organo Técnico de Aplicacion bajo consulta a
la Comisién de Urbanismo, en el que se justifique la localizacién del uso de acuerdo
con la finalidad dominante de |2 zona en cuestién.-

DEL PROCEDIMIENTO RELATIVO A LOS USOS DEL SUELO

Articulo 47°;: Factibilidad de Localizacién de uso. Se trata del permiso otorgado para
¢l desarrollo de una actividad especifica, de acuerdo a los usos del suelo permitidos en
la zona o corredor normative del inmueble en cuestion, solicitado de acuerdo al Art. 9
inc.b.

Articulo 48°: La Factibilidad de Localizacién de uso deberéd solicitarse, tanto en el caso
de que la actividad se pretenda desarrollar en un edificio existenie como en un NUEVo
edificio,-

Articulo 49°: Para obtener la Factibilidad de Localizacion de uso, se debera presentar
ante el Organo Técnico de Aplicacion la siguiente documentacion:

1. Nota de solicitud de la Factibilidad de Localizacién, en la que deberd identificarse
claramente al peticionante. Si se tratare de personas juridicas. deberan adjuniar la
documentacion que acredite su constitucion y aguella de la que resulten las facultades
del peticionante para actuar en su representacion.

2. Documentacién que justifique derechos dominiales sobre el inmueble a favor del
presentante. Para expedir la Factibilidad, serd requisito indispensable que el dominio
sobre el inmueble se encuentre perfeccionado e inscripto en el Registro de la Propiedad
a nombre del peticionante o su debida autorizacion en el caso de tenedores y
poseedores.

3. Certificados de factibilidad de prestacién de los servicios de infraestructura que
correspondan y/o de la prolongacién de redes de infraestructura, extendidos por los
OrZanismos competentes, )
4. Memoria descriptiva detalldda’
5. Plano/s de obra a escalg:V

de actividad a realizar.

damente acotado/s en los que se visualice el

Ao edificacion existente como en una nueva
1s que permitan evaluar la accesibilidad y
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funcionalidad del emprendimiento, localizacion de areas de estacionamiento, del
aquipamiento social y toda otra informacion adicional que permita evaluar el proyecto.

Articulo 50° Estudio de Impacto Urbano: Procedimiento técnico dirigido 2
identificar, evaluar y eventualmente mitigar y corregir ¢l défieit, la insatisfaccion y la
tension, que originaria un emprendimiento de gran escala sobre la infraestructura, el
equipamiento y el espacio publico de la ciudad, mediante informacién de indicadores
que posibilitan su control y su atenuacién, a fin de obtener la Factibilidad de
Localizacién Definitivo, de acuerdo al Art. 9 ine.b.

Articulo 51° Del Eswmudio de Impacto Urbano, Se deberd implementar una ficha
completa y firmada por profesional habilitado con fos siguientes datos:

+Cantidad de poblacion estimada vinculada al emprendimiento (residentes en el caso de
uso residencial. usuarios del emprendimiento en ¢l caso de otros usos -servicios,
comercios, etc.-)

+Estudio de impacto de trénsito vehicular

+Arbolado existente v propuesta segun el proyecto

+Escorrentias naturales y curvas de nivel a partir del 15%

+Relacion con el entorno construido: sombras arrojadas, visualizacion directa/indirecta
desde/hacia parcelas  colindantes, resolucion  del borde  publico-privado
(activo/inactivo/intermedio).

+Infraestructuras (agua. cloacas, electricidad, gas, pluviales) indicando si se trata de
sistema tradicional o alternativo.

Articulo 52°: Se considerardn las conclusiones del Estudio de Impacto Ambiental
requerido por la provincia en los casos en los que correspondiere.

Articulo 53% El Organo Téenico de Aplicacion emitird un dictamen con las
observaciones de la evaluacién del Fstudio de Impacto Urbano y todo otro recaudo que
se estime necesario y pertinente. A partir de dicho dictamen si correspondiere se
otorgaré la Factibilidad de Localizacion de Uso.

Articulo 54°: Se producird la caducidad de la factibilidad de localizacidn, cuando se
modifique la razén social y/o el uso o hasta un plazo miximo de 3 afios del otorgada la
factibilidad.

Articulo 55° El Departamento Ejecutivo establecera las limitaciones a la localizacion
de usos por adicién o por ineofipatibilidad o propias del mismo uso para cada caso,
cuando no se encuentren cargen sdn esta Ordenanza, pudiendo ademas ampliar las
establecidas para los migy ) jo informe elaborado por la Autoridad Técnica de
Aplicacion. |
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Articulo 56°: Limitaciones a la Localizacién Por Adicién. Son aquellas limitaciones
contempladas por la presente ordenanza que pueden establecerse a los usos cuya
proximidad con otros diferentes o similares en un sector urbano particular, suponga
efectos tales como molestias al vecindario, deterioro del medio fisico natural o
construido, problemas para la correcta funcién y seguridad de la via publica o de las
actividades entre si.

Articulo 57; Limitaciones a la Localizacion Por Incompatibilidad. Son aquellas
limitaciones contempladas por la presente Ordenanza o las que pueden establecerse a
los usos de distinto tipo, cuya incompatibilidad en un sector urbano particular suponga
efectos tales como molestias para el vecindario, deterioro del medio fisico natural o
construido v para la correcta funcion v seguridad de la via publica o de las actividades
entre si,

TITULO IV
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

CAPITULO 1: DEFINICION DE TERMINOS TECNICOS RELATIVOS AL
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Articulo 58°: A los los efectos de la presente Ordenanza se establecen los siguientes
términos técnicos vinculados al fraccionamiento, subdivisién o union del suclo o de la
propiedad del suelo.

Fraccionamiento o Subdivision del suelo: toda division de tierra bajo una de las
siguientes formas: “Urbanizacion o loteo™ y “Subdivision™,

Subdivisién de Propiedad Horizontal (Ph): Son las definidas en el articulo 2037 del
Cédigo Civil y Comercial de la Nacion. Quedan incluidas aquellas subdivisiones a las
que el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién somete a la normativa del derecho real de
Propiedad Horzontal.

Subdivisién de Propiedad Horizontal Especial o Conjunto Inmobiliario: Son los
definidos en el articulo 2073 del Cadigo Civil y Comercial de la Nacién, (Art, 2073,
CCC: Son conjuntos inmobiliarios los clubes de campo, barrios cerrados o privados,
parques industriales, empresariales o néuticos, o cualquier otro cmprendimiento

urbanistico mdcpcndlemcmmie del—destino de vivienda permanente o temporaria,
tenda, comprendidos asimismo aquetlos que
_'spu:sm en las normas administrativas

contemplan usos mixtos, con/arregh
locales.) :
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Simple subdivisién: todo fraccionamiento de tierra sin ampliacién o modificacion de la
red vial de cardcter publico, y que no modifique la estructura basica de los parcelarios
existentes.

Subdivision por particion de condeminio: Régimen especial para inmuebles en
situacién de condominio al momento de entrada en vigencia de esta Ordenanza.
Subdivisién por particion hereditaria: Régimen especial para inmuebles en situacion
de indivision hereditaria.

Uni6én o unificacién de lotes: sc refiere a todo trabajo de agrimensura que signifique
involucrar en un solo lote & dos o mas de dos lotes ya existentes y de menor superficie
que el emergente de la unién/fusién. Conocido también como englobamiento parcelario.
Urbanizacion o loteo: todo fraccionamiento de tierra que propenda a formar o ampliar
el drea urbana existente, con ampliacion -creacién- o modificacion de la red vial, con
provision de espacios verdes publicos ¥ espacios para el equipamiento piblico.
También se considerard urbanizacion todo fraccionamiento, aun sin apertura de calles,
cuando las parcelas resultantes superen el nimero de 10 (diez).

CAPITULO 2: URBANIZACIONES O LOTEOS
Seccién 1: DISPOSICTONES GENERALES

Articulo 59°: Las urbanizaciones de caracter residencial seran posibles siempre que 5¢
den las siguientes condiciones:

a) Que sea posible la efectiva prestacion de los servicios publicos.

b) Que se cumplimente con todos los requisitos para aprobacion de fraccionamientos
establecidos en esta Ordenanza y demas normas vigentes al respecto en ¢l orden
provincial.

Articulo 60° El Provecto de Urbunizacién deberd ser analizado teniendo en cuenta el
desarrollo futuro de la zona, la necesaria coordinacion con los trazados existentes en el
entorno. ¢l amanzanamiento y las dreas de reserva de verde y equipamientos, teniendo
como fin predominante el de contribuir al crecimiento arménico de la ciudad, mediante
la creacion de barrios v dreas residenciales que aseguren un uso racional del suelo,
variedad espacial. eviten monotonia en el trazado y garanticen un ambiente organico y
significativo.-

Articulo 61°: En toda nueva urbanizacion se deberdn respetar los siguientes requisitos

ambientales: =

a) La adaptacion al soporte matural: defen estudiarse v respetarse condicionantes
de las'pendientes, exposicion al sol, orientacién,

abiiljddd deék-Yustrato y todo otro fagtor geomorfologico
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b) Orientacién de las manzanas v las calles: se tienen que considerar las condiciones de
sol y viento, de manera tal de lograr las orientaciones més favorables a fin de conseguir
la optimizacion de las condiciones climéticas locales.

¢) Localizacion de los espacios verdes: se deben disponer en relacion con las
condiciones geomorfologicas, de sol y viento. Estos espacios deben integrarse al
sistema de espacios verdes de la ciudad.

d) La relacién con el borde de los arroyos: en los terrenos que se encuentren en las
proximidades a los arroyos deben estudiarse y respetarse los condicionantes emergentes
del comportamiento de tales cursos de agua, previéndose fajas de resguardo parquizadas
y forestadas, y también condiciones de la edificacion que permitan evitar riesgos
derivados de posibles inundaciones y de erosién fluvial.

e) Forestacion: se debe realizar en un 70 % con especies autctonas.

Articulo 62° Para situaciones particulares no contempladas en esta Ordenanza, 0 que
por sus caracteristicas especiales pudieran constituir casos excepcionales, el
Departamento Ejecutivo solicitard el dictamen previo de la Direccion de Obras Privadas
y Usos de Suelo - Secretaria de Obras Piblicas o la que la reemplace, ¥ opinion de la
Comision de Urbanismo. Si se requiriera de una excepeion a lo normado, deberd ser
aprobado por el Concejo Deliberante.-

Articulo 63% Slo se podran publicitar loteos, urbanizaciones y cualquier tipo de
emprendimientos urbanisticos que cuenten con aprobacién municipal definitiva.

Seccitn 2: DEL PROYECTO

2.1 DEL TRAZADO DE LA RED VIAL

Articulo 64° PERFILES POR TIPO DE VIAS. Se debera considerar en todo nuevo
trazado la jerarquia vial dispuesta en la Seccién 3: DEL USO VIAL - RED VIAL
JERARQUIZADA Art, N°23, adoptando para ello los perfiles transversales de tipo de
calles, cuva representacion se incluye en el Anexo Gréfico N°V que forma parte de la
presente Ordenanza, Los perfiles seran los siguientes:

a. Arterial Regional: se ejecutard de acuerdo a Perfiles Tipo 1 6 2. Ancho: variable de
50.00 a 75,00 m., conforme la zona de implantacién. Se consideraran para su disefio las
normas y criterios de la Direccién Nacional de Vialidad y/o de la Direccion Provincial
de Vialidad.

b. Arteriales Urbanas Principales: deberan ejecutarse segin Perfil Tipo 3. Anchos:
cntre Lineas Municipales, 30,00 m.: vereda peatonal, 6,50 m. en el caso que no haya
estacionamiento ¥ 3m. con estacivfiamiento fuera de calzada de 3,50 m.: calzadas. 7.00
m. cada una, separadas per canterohcentral de 3,00 m. Les dirsenas para
estacionamientos deberdn diséfiasse/de rapera ritmada combinadas con vegetacion y
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olros espacios publicos en la vereda, evitando la continuided completa del
estacionamiento de vehiculos a lo largo de toda la cuadra.

c. Arteriales Urbanas Secundarias: se ejecutaran de acuerdo a Perfiles Tipo 4 6 5.
Anchos de Perfil Tipo 4 -tipo boulevard-: entre Lineas Municipales, 25.00 m.; vereda
peatonal, 4,00 m.; calzadas, 7,00 m. cada una, separadas por un cantero central de 3,00
m. Anchos de Perfil Tipo 3: entre Lineas Municipales, 22,00 m.; de vereda, de 5,00 m.;
de calzada, 12,00 m.

d. Colectoras locales: se ¢jecutaran de acuerdo a Perfiles Tipo 6 6 7. Anchos de Perfil
Tipo 6: entre Lineas Municipales, 20,00 m; de vereda, 4.00 m.; de estacionamiento
fuera de calzada, 3,00 m.; de calzada, 6,00 m. Anchos de Perfil Tipo 7: entre Lineas
Municipales, 15.00 m.; de vereda, de 3.50 m.; de calzada, 8,00 m.

¢. Calles locales: se ejecutars de se ejecutardn de acuerdo a Perfiles Tipo 7. Anchos de
Perfil Tipo 7: entre Lineas Municipales, 15,00 m.; de vereda, de 3,50 m.; de calzada,
8.00 m.

f. Calles sin salida: se ejecutara de acuerdo a Perfil Tipo 8. Deberén contar con un Cul
de Sac en su extremo cerrado, Anchos: para calles de largo mayor a 70 metros el Cul de
Sac debera tener, 27.00 m. como minimo, con calzada de 6,00 m. e isleta central con
radio minimo de 5.00 m.: la calle de ingreso, 14,00 m. como minimo, compuesta por
calzada de 8.00 m. y veredas de 3,00 m; Anchos: para calles de largo menor a 70 metros
el Cul de Sac debera tener. 18.00 m. como minimo, con calzada de 5,00 m. ¢ isleta
central con radio minimo de 4.00 m.; la calle de ingreso, 9.00 m. segtin Perfil Tipo 9.

g. Peatonales de uso vehicular restringido: deberan ejecutarse segin Perfil Tipo 9.
Ancho: entre Lineas Municipales, 9,00 m.

h. Peatonales exclusivas: deberan ejecutarse segtn Perfiles Tipo 10 0 11. Anchos: de
Perfil Tipo 10, entre Linea Municipal y Espacio Verde de uso publico, 3,00 m.; de Perfil
Tipo 11, entre Lineas Municipales, 6,00 m.

i. Calles laterales a cursos de agua: se cjecutarin de acuerdo a Perfiles Tipo 12 6 13.
Anchos entre Linea Municipal y Linea de Ribera: de Perfil Tipo 12, de 27.00 a 30,00
m.: de veredas. 3,00 a 4,00 m. cada una segin criterio de la Secretaria de Planeamiento;
de calzada, 7.00 m.; de espacio verde, 15,00 m. como minimo entre la vereda exterior y
la Linea de Ribera. De Perfil Tipo 13, entre Linea Municipal y Linea de Ribera: 30,50 a
36,00 m.: de veredas peatonales, 3,00 a 3,50 m. cada una segim criterio de la Seeretaria
de Planeamiento: de estacionamiento fuera de calzada, 3,50 m. (en una o en ambas
manos, segiin criterio de la Secretaria de Planeamiento); de calzada: 7,00 m.; de espacio
verde 15,00 m. como minimo entre la vereda exterior y la Linea de Ribera.

El proyecto deberd incluir en su trazado el espacio para una ciclovia en los perfiles de
aquellas calles que el Organo Técnico de Aplicacion asi lo determine. segun ¢l sistema
de ciclovias y bicisendas de la zona cﬂ}:_u___istiﬁn v de la ciudad en proyecto u obra.

DEL DISENO DEL TRAZAD
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Articulo 65° La red vial interna de las nuevas urbanizaciones debera ajustarse a las
caracteristicas previstas en la presente Ordenanza. -

Articulo 66°: En operaciones de urbanizacién de inmuebles afectados por el limite del
Radio Municipal, deberan preverse calles cuyos perfiles transversales se adecuen a los
perfiles tipo que se cstablecen en el Art. N°4 y segin los requerimicnios de
continuidad de la red vial existente en la zona colindante 4 la nueva urbanizacion.-

Articulo 67°: En las subdivisiones sobre rutas troncales nacionales y provinciales, se
deberd dejar una calle colectora cuyas caracteristicas deberan cumplimentar las
disposiciones viales especificas y las que en materia de ensanches y/o restricciones
establezcan los organismos competentes provinciales y/o nacionales.-

Articulo 68% Debera darse continuidad a las Vias Arteriales Principales que el
Municipio determine en ‘un todo de acuerdo con calles vy caminos existentes y
facilitando el enlace racional v perfecto de aquéllos.

Articulo 69°: Deberd jerarquizarse ¢l trazado vial mediante la asignacion de anchos de
calles diferenciados, segin las caracteristicas, dimensiones y forma del terreno. Estas
jerarquias ademas de compatibilizarse con el entorno deberdn ser trazadas con un
sentido de articulacion de los Espacios Verdes y aprovechamiento de los recursos
paisajisticos, visuales y ambientales. -

Articulo 70% Los cruces y empalmes de vias deberan efectuarse preferentemente en un
angulo recto, salvo que las dimensiones, forma del drea o trazado de las zonas o barrios
colindantes, aconsejen otros dngulos én cuyo caso ¢l mismo deberd suavizarse. Se
reducird, en lo posible, el mimero de cruces y empalmes sobre las vias principales.

Articulo 71°; Las vias locales y de menor jerarquia deberdn tratarse de manera de crear
areas de trénsito peatonal preferencial, donde la circulacion vehicular se haga en forma
lenta v sin riesgo para los vecinos con el objeto de recuperar el uso de ciertas calles para
el peaton.-

Articulo 72% Si no existiera exactitud en la continuidad de una via cuando ésia sea
interceptada por una transversal, no serdn permitidos desplazamientos menores de 20.00
m., a fin de garantizar su eficiencia funcional. -

vial serd igual al del sector en el cual el
ningin caso serd inferior a 14.00 m.,
el mismo puedan proyectarse. previa

Articulo 73°: El ancho minimo de.la
fraccionamiento se prolonga o intercala Yen
exceptuindose las calles peafonales ques
autorizacion del D.E.M.- . %
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Articulo 74° Fn todo terreno a urbanizarse, colinde o no con otra propiedad ya
urbanizada, las nuevas calles perimetrales & trazar podran realizarse de la siguiente
manera; :

a. En el terreno del interesado.,

b. Parte en el terreno del interesado y parte en el terreno del colindante. Este caso sélo
sera admitide cuando exista expresa conformidad por este Gltimo de transferir al
Dominio Piiblico Municipal la superficie correspondiente, debidamente documentada
por medio de Escritura Publica, acompaiiada del plano de mensura correspondiente.

¢. Parte en el terreno del interesado y parte en el terreno del colindante, sin
conformidad de éste. En este case. previo dictamen del Organismo Municipal. con
intervencion del D.E.M., sobre la necesidad o conveniencia urbanistica de su apertura
por razones de prolongacién de una calle existente o de trazado, la superficie del erreno
colindante que se afecte serd declarada de utilidad publica y sujeta a expropiacion en el
mismo acto de aprobacién del fraccionamiento. Los gastos y costo que demande la
respectiva expropiacion seran por exclusiva cuenta del loteador garantizandose su pago
en la misma forma que se establece en esta Ordenanza para las obras de infraestructura.
Es obligacion del loteador realizar la apertura, mejorado y/o pavimentacion por su
exclusiva cuenta una vez tomada la posesién de lo expropiado. El mismo tendra derecho
a cobrar a los propietarios de los inmuebles colindantes la contribucion por mejoras que
s¢ determine por la Ordenanza respectiva.

Articulo 75° TODA propuesta de loteo que impligue modificacion a la continuacion
del trazado vial existente, quedard sujeta a estudio particularizado del Organo Téenico
de Aplicacion.-

Articulo 76° Las pendientes longitudinales maximas admisibles seran del 7% (siete
por ciento), salvo condiciones topograficas especiales que justifiquen una pendiente
mayor, y en ningin caso sobre vias arteriales principales. Cuando por razones
topogrificas sea necesario oforgar una pendiente mayor. no podra en ningun caso
superar el 12% (doce por ciento). -

Articulo 77°: La pendiente minima permisible para asegurar un adecuado drenaje es del
0.40 % (cero coma cuarenta por ciento), En los casos en que la topografia del terreno no
permita alcanzar diche valor, se aceptard un minimo del 0,25% (cero cama veinticinco
por ciento) para cailes pavimentadas y del 0,35% (cero, treinta y cinco por ciento) en
caso de calles firme natural. -

Articulo 78%: Los Radios de Giro minimos para el diseflo de intersecciones o
encuentros entre vias de igual o dife jerarquia seran definidos por el Departamento
Técenico Municipal o Direccion ras Privadas y Usos de Suelo - Secretaria de Obras
Publicas. y en ningiin caso serd ores de 6.00m.-
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Articulo 79° El Perfil de Ochava seré definido segin lo establecido por el CODIGO
DE EDIFICACION PARCIAL PARA LA CIUDAD DE VILLA ALLENDE, ORD.
653/85 o modificatorias posteriores, sin perjuicio de lo cual, y por razones de visibilidad
en las intersecciones, el Organo Téenico de Aplicacién podra fijar ofras lineas.-

Artieulo 80° El D.E.M. podra asesorar al loteador en el disefio del fraccionamiento
sugiriendo métodos y planteando criterios para la adecuacion del proyecto al trazado
urbano global.-

2.2 DEL DISENO Y TRAZADO DE MANZANAS

Articulo 81° Las manzanas deberdn proyectarse preferentemente de forma cuadrada o
rectangular, aceptandose otras formas siempre que asi lo justifique la topografia,
orientacién, limites. caracteristicas paisajisticas y continuidad con el wazado del
entorno que hagan a una clara y correcta legibilidad de la urbanizacion.

Articulo 82°: La dimensién del lado menor de cada manzana debers ser de 60.00m.
como minimo. La dimensién del lado mayor no podré exceder de 200,00m., salvo que
razones topograficas, de disefio u otras de fuerza mayor debidamente fundadas asi lo
IMpusieran.-

Articulo 83° Las manzanas que den frente a vias Arteriales Regional o Principales y
las vias que surjan como ampliacién de las mismas, deberdn tener sobre esas calles las
medidas que permitan respetar las distancias minimas v/0 méximas entre
intersecciones. Se deberdn reducir en lo posible el niimero de cruces y empalmes sobre
estas vias, Sobre arteriales regionales se deberan prever colectoras.

Articulo 84°: El relieve topogrifico del conjunto de cada una de las manzanas debera
tener pendientes suficientes que permitan la normal evacuacién de las aguas pluviales
hacia las calles colindantes.

2.3 DE LAS CONDICIONANTES AMBIENTALES

Articulo 85° En toda operacién de urbanizacién de inmuebles condicionados por
eclementos naturales tales como cursos de agua, embalses, relieve como
barrancas/cafiadones, cafadas, hondonadas, canales naturales, etc., serd obligacion
trazar a ambas margenes una calle lateral a éstos. Dicha calle deberd ajustarse a los
perfiles y caracteristicas previstos en la presente Ordenanza. -

Articulo 86°: Se debera dejar una, it VergR

arginal a la via prevista en el articulo
= agua, barrancas o cafiadones, no
acio Verde, Entre este ltimo y la
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calzada se deberd construir una acera de 3,00 a 3.50m. de ancho, de acuerdo a lo
indicado en el Anexo Grifico N° V de esta Ordenanza. Para que ello sea posible, este
espacio no deberd tener pendientes abruptas, deberd ofrecer seguridad a los vecinos de
la zona y ser protegidos de desmoronamientos y/o destrucciones por los medios que fije
el Organo Municipal de Aplicacion, si el terreno es de pendientes pronunciadas, hacia
la linea de la ribera, barrancas o cafadones. Dicho espacio deberd contar con la
infraestructura exigida para cualquier Espacio Verde. -

Articulo 87°: En toda operacion de urbanizacion para inmuebles afectados por rios,
arroyos o embalses, se deberd acompafiar la Visacién Preliminar del fraccionamiento de
un plano certificado por la Direccién Provincial de Hidrdulica, en el que conste la
determinacion de la Linea de Ribera correspondiente. Sin este trdmiie no podra ser
iniciado ningun tramite referido a este tipo de urbanizacion.-

Articulo 88°: Quedan coniprendidos dentro de la denominacién genérica de Cafadones
a los efectos de esta Ordenanza: cafiadones propiamente dichos, arroyos, cafiadas,
hondonadas v canales naturales.-

Arficulo 89°: Queda prohibida la ¢jecucion de obras de cualquier tipo sobre cafiadones
existentes sin la aprobacién de proyecto y supervisién en la ejecucion de la Oficina
Técnica correspondiente.-

Arficulo 90°: La Municipalidad podrd desafectar zonas que, por subdivisiones,
urbanizaciéon o cambio de curso o inutilidad del cafiadén, ete. dejen de ser considerados
de interés piiblico. -

Articulo 91°; El propietario del terreno asiento del cafiadén tendrd a su cargo la
realizacién de los trabajos atinentes a proteger sus mirgenes, evitando posibles
desviaciones de su curso; debiendo permitir el libre acceso de la Municipalidad al
sector, para proceder a su limpieza y/o a realizar cualquier tipo de obras tendientes a su
mejoramiento y/o conservacién, previa notificacién a su titular. -

2.4 DEL TRAZADO DE LAS PARCELAS

Articulo 92° En todo fraccionamiento, ya se trate de urbanizacién o subdivision, las
parcelas deberan respetar las dimensiones minimas establecidas para cada zona en el
Plano de Zonificacién que como Anexo Gréfico N°1 y Il forman parte de esta
Ordenanza. —

.'.'/.1
b
| parcéias @\ forma irregular cuando cumplan con las
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Articulo 93°; Seran permiti
siguientes condiciones:

—
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a. Deberan tener como minimo cuatro (4) lados, ninguno de los cuales podra tener una
longitud menor del 60% (sesenta por ciento) del frente minimo previsto para las
mismas segun Zona.

b. Si la poligonal tuviere més de cuatro lados, sélo uno de ellos podrd tener una
longitud menor del 50% (cincuenta por ciento) de la medida minima establecida para su
frente, debiendo el resto de sus lados respetar las condiciones fijadas en el inciso
anterior.

¢. Las lineas que cortan la Linea Municipal deben ser perpendiculares a la misma,
bastando una cuando la Linea Municipal sea curva o quebrada.

d. Fn casos especiales; lo dispuesto en el ine. ¢) no sera exigible, siempre que las
necesidades del trazado o de la orientacién asi lo justifiquen, o cuando lo angulos
resultantes de la manzana difieran en pocos minutos de 90° y ésta a su vez sea un

paralelogramo.

Articulo 94°; No se aceptara el trazado de parcelas con martillos o quiebres, salvo que
exista una razon valedera, a criterio fundado del Organismo de Aplicacion.-

Articulo 95 El propictario de ln urbanizacidn estd siempre obligado a mantener las
parcelas en condiciones de higiene y libre de malezas, mientras las mismas no hayan
sido transferidas.-

Articulo 96°: Las lineas divisorias que nazcan de la L.M., deberdn formar con ésta un
gngulo de 90 grades, siempre que razones fisicas y/o técmicas no justifiguen lo
contrario,

Artieulo 97°: Cuando la L.M. sea una curva o una poligonal quebrada, por lo menos
una de las lineas divisorias del lote que nazca de ella, debera, siempre que razones
téenicas no justifiquen lo contrario, formar un dngulo de 90 grados con la tangente a la
curva en ese punto.

Articulo 98% La relacién entre ancho y fondo de las parcelas debera ser
preferentemente no inferior a un tercio.

Articulo 99°: Toda parcela deberd tener acceso a la via publica.
Seccién 3: DE LA MENSURA Y AMOJONAMIENTO

Articulo 100° Sera obligatoria la presentacién del plano de nivelacion de la

urbanizacion con indicacién de los escurrimientos de aguas naturales. Deberd constar

también en dicho plano el escugrifmienpde las zonas colindantes compatibilizando el
izaglgtr y de éstasi lo hubiere, a los linderos.-
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Articulo 101%: La nivelacion y demarcacién debera quedar materializada
obligatoriamente en los vértices de la poligonal de la urbanizacién y en los vértices de
las manzanas mediante el amojonamiento correspondiente.-

Articulo 102°; Las curvas s¢ amojonaran en el punto de interseccion de las tangentes y
punto de mdxima flecha.-

Articulo 103% Sera obligacion del loteador entregar estaqueada la parcela a cada
comprador como asimismo cualquier terreno que el loteador ceda a la Municipalidad,
en este ultimo caso sin cargo alguno.-

Articulo 104°: Con el fin de facilitar la ¢_‘|¢l§.‘.1i£]tl]‘l de obras de infraestructura,
replanteos para edificacién. mensura, ete., los mojones de la poligonal y de los vértices
de manzana, asi como las estacas de cada parcela, serin cjecutados en materiales de
calidad indestructible con el paso del tiempo, siendo en todos los casos, como minimo
de hierro, fijadas al suelo natural con hormigén. -

Articulo 105°; El loteador esta obligado a mantener en perfecto estado de conservacion
las estacas por el término de 3 (ires) afios a partir de la aprobacion definitiva del loteo
mientras las parcelas no hayan sido transferidas.-

Articulo 106°: Cuando el propietario de la parcela csquina construya la vereda, la
misma se ejecutard a altura coincidente con los esquineros de manzanas y su
correspondiente nivel.-

Articulo 107°; Las operaciones de mensura y amojonamiento del inmueble a
urbanizar, de las manzanas v de las parcelas se regirin en cuanto a tolerancia, por las
normas provinciales vigenies.-

Articulo 108°: La Municipalidad, a través de sus organismos técnicos correspondientes
supervisard el replanteo del fraccionamiento previamentie a su aprobacién final.-

Seccidn 4: AFECTACION DE SUPERFICIES AL USO PUBLICO COMUN
CESION DE SUPERFICIE AL DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

Articulo 109°: Serd obligacién de los propietarios transferir al Dominio Piblico
Municipal las superficies necesarias con destino a nuevas calles y prolongacion de
calles existentes. Euandn :1 ﬁ&:c:mmﬂu supere I-::s veimiuinm mi] metros
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a equipamiento comunitario y usos institucionales. El terreno a transferir debera tener
una pendiente adecuada a los usos previstos. El decreto autorizando ¢l fraccionamiento
del inmueble importars el traspaso al dominio publico de las superficies antes
mencionadas, debiéndose ordenar al Registro General la anotacién correspondiente. En

ningtn caso, el propietario podra exigir compensacién alguna.

Articulo 110°: Facultase al D.EM. a fijar el destino que mgjor convenga a Ia
comunidad a los terrenos cedidos con destino a equipamiento comunitario y usos
institucionales, previo informe téenico del Organo Téenico de Aplicacion.-

Articulo 111°: Podrin computarse dentro del porcentaje destinado a Espacios Verdes
las siguientes superficies:

a. El 20% (veinte por ciento) de las superficies marginales de las calles de resguardo
y/o canteros centrales de vias arteriales o regionales. En ningin caso esta superficie
podré significar mas del 50% (cincuenta por ciento) del total previsto para Espacios
Verdes.

b. El 100% (cien por ciento) de las fajas verdes de uso publico marginales a rios, de
acuerdo a los perfiles tipos correspondientes y para cada tramo determinado en forma
precisa.

Seccién 5: UBICACION Y TRAZADO DE ESPACIOS VERDES
Y ESPACIOS PARA EQUIPAMIENTO PUBLICO

Articalo 112°: Los Espacios Verdes v para Equipamiento podran trazarse:

a. Como plazas circundadas por calles en su totalidad

b. Como plazoletas o espacios verdes formando parte de una manzana y extemnos a la
misma.

En ambos casos la localizacion de los mismos deberd promover el uso y acceso piblico
y la continuidad con el sistema verde existente.

Articulo 113% En todos los casos citados en el articulo anterior, la superficie destinada
a Espacios Verdes y Equipamiento Comunitario deberé estar agrupada o integrar una
parcela. La distribucién, agrupamiento, trazado y otros aspectos referidos a dichos
espacios se efectuard tendiendo a su agrupamiento con los barrios colindantes quedando
sujeto a la aprobacién del D.E.M., el que podré aconsejar en cada caso en el disefio de
anteproyecto, qué espacios se destinaran a Equipamientos y cudles a Espacios Verdes.-

Articulo 114° Cuando los fractioganyentos colinden con cursos de agua naturales
permanentes -Arroyo Saldén Arroyo Secdhyu otros- se concentrardn los espacios verdes
hacia ellos. Se garantizard 4 Sonforiacidily continuidad de un parque lineal piiblico
sobre el frente del curso dg% J=% se permitird una buena conexion con las
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vias de acceso publicas. Los espacios verdes quedaran contenidos enire el arroyo y la
costanera o calle adyacente proyectada, integrando el area verde al cauce del rio.-

Articulo 115° Cuando los fraccionamientos se localicen en zonas con pendientes los
espacios verdes se localizardn en los puntos més altos con la intencion de conformar
pargques miradores piiblicos. En wodos los casos se respetaran las lineas de escorrentias
incorporando los espacios verdes sobre estos gjes.-

Articulo 116% En toda Urbanizacién o Loteo se debera dar continuidad a los espacios
verdes existentes v prever la continuidad de los mismos para futuras urbanizaciones
adyacentes. con el objeto de crear parques de grandes dimensiones v corredores verdes
de interconexion.

Articulo 117°: El D.E.M. fijara lo establecido en el articulo anterior teniendo en cuenta
para cllo:

a. Superficie total de la urbanizacién a realizar.

b. Relacion de la nueva urbanizacion con otras colindantes o proximas,

¢. Ubicacion existente ¥/o prevista de plazas, espacios verdes, escuelas y equipamientos
institucionales en general. en zonas colindantes.

d. Accesibilidad desde las urbanizaciones y zonas colindantes.

e, Areas no aptas tales como zonas marginales o desechables, costas de canadones,
barrancas o espacios remanentes no funcionales.

Seceion 6: NOMENCLATURA

Articulo 118°: El D.EM. designara los barrios, urbanizaciones, avenidas. calles,
pasajes pitblicos, plazas, plazoletas, parques, paseos, etc. El propietario podra proponer
nombres haciéndolo en lo posible de comin acuerdo con el D.EM., més en caso de
discrepancia, serd la Municipalidad quien resolverd en definitiva. La Nomenclatura seré
aprobada por Ordenanza.-

Seccion 7: INFRAESTRUCTURA Y PARQUIZACION

Articulo 119°: En toda urbanizacién serd obligatoria la realizacion de:

a. Obras de Provision de Agua Corriente Potable asegurada por organismos oficiales,

b. Energia Eléctrica Domiciliaria. Subterranea.

¢. Alumbrado Pablico Subterraneo.

d. Arbolado de Calles y Parquizacion de Espacios Verdes.

e. Pavimento Rigido o Pavimento Flexible'con Cordén Cuneta para las vias Arteriales.
f. Compactado con enarcnado y Cerdén Cuneta, Serrano para las vias Colectoras
Locales. S
g. Todas las bocacalles tendran tratanrgg
h. Evacuacidn de Aguas Pluviales, §=

a8 respectivo tipo de via,
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i, Red de Desagiies Pluviales.
j. Red de Gas Natural.
k. Red Colectora de Cloacas.

Articulo 120°; Todas las obras de infraestructura establecidas en el articulo anterior se
provectaran, realizardn y conservardn a cargo exclusivo del loteador, de conformidad a
lo establecido por las disposiciones de los organismos correspondientes & cada una de
ellas. -

Articulo 121°: En caso de no ser posible la provision de alguno de los servicios
indicados en los incisos j), k) del Art. 119°, la imposibilidad deberd ser acreditada con
Certificado expedido por los organismos técnicos correspondientes, -

Articulo 122° La Municipalidad se reserva el derecho de completar las obras de
infraestructura previstas para toda urbanizacion, a cargo de los frentistas. -

Articulo 123° En toda nueva urbanizacién, el trazado y ejecucion de las redes de
infraestructura debera realizarse a criterio fundade de la Oficina Técnica Municipal,
debiendo localizarse las redes bajo la vereda y las cloacas bajo la calle.-

Articulo 124°: Los organismos municipales intervinientes deberan controlar la marcha
de los trabajos y aprobarlos a efectos de expedir los finales de obra correspondientes, -

Articulo 125% Fl Departamento Ejecutivo Municipal fijard por via reglamentaria las
condiciones particulares para la gjecucion de las diferentes obras, estableciendo plazos
para la puesta en vigencia, caducidad de especificaciones, asi como plazos de validez
de visaciones y aprobaciones, todo concordante con los plazos para la gjecucion de las
obras previstas para cada urbanizacion.-

Articulo 126°: El provecto vial y el proyecto del sistema de mancjo de escurrimientos
pluyiales deberan estar integrados.

Articulo 127°: La extension de las infraestructuras debera ser calculada y diagramada
de manera tal que sirva para el crecimiento urbano previsto para la zona, y los tramos
de enlace de las infraestructuras deberén ser canalizados en calles publicas.-

Articulo 128° El loteador debera acompafiar al expediente de la urbanizacién los
planos y memorias técnicas de todas las obras a ejecutar, aprobados por los prestadores
de los respectivos servicios o los organismos intervinientes, segun corresponda.

4 debera presentar toda la documentacion
£ el organismo interviniente, tales como,

Articulo 129°: El contratisif-de cad
requerida por el prestador dlossserv
planos conforme a obra ¢ ingf
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Articulo 130°: El Municipio de Villa Allende adhiere a las “Normas para la
Presentacion y Disefio de Sistemas y Obras Hidraulicas en la Provincia de Cordoba™, y
sus futuras actualizaciones. establecidas por la Secretaria de Recursos Hidricos de la
Provingia.

7.1 PROVISION DE AGUA CORRIENTE POTABLE

Articulo 1319 Toda urbanizacién sera provisia obligatoriamente de agua corrientie
potable para <l total de parcelas, espacios verdes, plazas y espacios de uso publico en
general. -

Articulo 132°: En todos los casos, la provision de agua serd realizada por la
Cooperativa de P.OS.P. 'Villa Allende Ltda. (Cooperativa de Provision, Obras y
Servicios Piblicos Villa Allende Lida.) o por el Organismo Provincial correspondiente.
El peticionante debera documentar la factibilidad de extension de la infraestructura y de
la provisién de agua mediante certificados de los mencionados entes para obtener la
aprobacion del anteproyecto.

Articulo 133% Fl loteador debers acompaiiar al Expediente definitivo de urbanizacion,
un plano aprobado por la Cooperativa de P.O.S.P, Villa Allende Lida. o por el
Organismo Provincial correspondiente, de la red de distribucion de agua corriente. La
Secretaria de Obras v Servicios Publicos controlard las obras. en coordinacion con la
Cooperativa de P.O.S.P. Villa Allende Lida. y si correspondiere, con el Organismo
Provincial interviniente.-

Articulo 134°:L as instalaciones de la red de agua quedardn transferidas sin cargo por el
loteador a la Cooperativa de Provisién, Obras y Servicios Publicos Viila Allende Lida..

7.2 PROVISION DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Articulo 135°: Toda urbanizacion deberd ser provista de encrgia eléctrica por la
Empresa Provincial de Energia de Cordoba (EP.E.C.). Las instalaciones de la red de
distribucién deberdn prever el servicio domiciliario, cuya instalacion sera obligatoria,
debiéndose proyectar y realizar por el loteador conforme & las especificaciones técnicas
y pliegos de condiciones que fijen EP.EC.yla Municipalidad. -

Articule 136° Las instalaciones de la red de alumbrado publico se proyectaran y
ejecutaran conforme a las especificggianes técnicas y pliegos de condiciones que fije la
Municipalidad, quien controlata s, reglamentando el tramite en coordinacién
conla EP.EC- 4
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Articulo 137° Las instalaciones de la red de alumbrado piiblico quedaran transferidas
sin cargo por los urbanizadores a la Municipalidad de Villa Allende.-

Articulo 138°% Si se autorizasen urbanizaciones de cardcter industrial, la red de
provision de energia eléctrica deberd completarse con las instalaciones
correspondientes a conexiones trifisicas en todas las parcelas, y cuya potencia deberd
reunir las condiciones minimas para las instalaciones de posibles industrias. -

7.3 ARBOLADO DE CALLES Y PARQUIZACION DE ESPACIOS VERDES

Articulo 139% Es obligacién del loteador arbolar las calles de la urbanizacién y
ejecutar las obras de mejoramiento y parquizacion de Espacios Verdes. -

Articulo 140°; Las distancias entre drboles en calles, las especies, asi como la cantidad
de drboles por metro cuadrado para parquizacion de espacios verdes seran establecidos
por ¢l D.EM., teniendo en cuenta las especies o plantas preferentemente locales
conforme Ordenanza 30/13, las medianeras de las parcelas, las diferentes jerarquias
viales, asi como la necesaria compatibilizacién y coordinacion con las columnas de
alumbrado piblico y demas redes.-

Articulo 141° Es obligacion del loteador conservar, mantener v reponer cuando sea
necesario los trabajos y especies especificados en los articulos 1397 y 140° por el
término de tres (3) afios a partir de la fecha del Decreto de Aprobacién del Loteo,
siendo esta obligacion indelegable ante la Municipalidad.-

Articulo 142°: Para veredas de 3,00m. de ancho o mas, se deberd dejar una faja de
verde de 1,00 m. de ancho entre corddn y solado como minimo.-

Articulo 143°: En los espacios verdes deberd construirse vereda perimetral o superficie
equivalente con dimensiones y materiales determinados por el D.EM.-

Articulo 144% En las esquinas, los drboles deberdn ubicarse hacia ¢l interior de la
cuadra respecto a la linea tedrica diagonal que forma la prolongacion de la ochava hasta
el cordon de la vereda.-

Articulo 145°% Los espacios verdes deberdn contar con un tratamiento paisajistico
adecuado. Deberiin conservar en un cien por ciento (100%) la vegetacién, arborea y
arbustiva, autoctona existentes. Es obligacion del loteador. reforestar los espacios
verdes piiblicos con espécies natives. de la Provincia de Cordoba, y asegurar la
; wetruidos, sobre una capa de suelo vegetal de no
e espesor. Ademas estos espacios deberan contar
Adecuddo para actividades de recreacion pasiva,
Fitlos v sendas peatonales construidas.-
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Articulo 146° En caso de discrepancia entre los porcentajes de cobertura vegetal
establecidos en el Articulo N® 20 de la Ordenanza 30/13 y los porcentajes establecidos
en la presente Ordenanza, se aplicardn los de la presente Ordenanza.

Articulo 147° La Autoridad de Aplicacion establecida en la Ordenanza N° 30713 serd
la encargada de aprobar los proyectos. y velar por el cumplimiento de los articulos
precedentes.-

7.4 TRATAMIENTO DE CALZADAS

Articulo 148°: Todas las calzadas de calles a abrir deberdn ser tratadas con pavimento
rigido o flexible y cordén cuneta, segin las caracteristicas del suelo y jerarquias viales,
en un todo de acuerdo a las normas de pliegos, especificaciones y condiciones que para
cada caso exija el D.E.M. En estas obras deberd preverse una evacuacion normal de las
aguas pluviales vy efectuarse todas las construcciones y/o instalaciones necesarias -
badenes, bocacalles de hormigén. otros- para evitar erosiones o cualquier otro perjuicio
que pudiere ocasionarse en las zonas colindantes.-

Articulo 149°; El D.EM. fijard el tipo de tratamiento que deberé darse a las fajas de
estacionamiento fuer de calzada en aquellos perfiles que asi lo requieran. -

Articulo 150°: Es obligacion del loteador la conservacion total de las calles
proyectadas en la urbanizacién a su exclusivo cargo, y por el término de tres (3) anos a
partir de la fecha de la aprobacion definitiva de la urbanizacién. La Municipalidad
podra ejecutar los trabajos de conservacion por cuenta del loteador en caso que éste no
los hubiera realizado en el término previsto.-

Articulo 151°; Las veredas estardn conformadas por dos sectores: uno revestido junto a
la linea municipal. “Vereda Construida™; y otro verde de absorcién junto al corddn,
“Vereda Verde”. Para aquellas zonas y corredores que no tengan especificadas las
dimensiones del ancho de la vereda construida y de la vereda verde, donde se ubican los
drboles, quedaran establecidas por lo estipulado en la Ordenanza de Arbolado 30/13 y
su reglamentacion. La vereda verde debe tener una capa de suelo vegetal de no menos
de veinte centimetros (20 em) de espesor.

Articulo 152°%: La pendiente transversal de la vereda. entre la Linea Municipal de la
parcela y la Linea de Cordén de Vereda, preferentemente no podré superar ¢l 2%.

ooty [

7.5 EVACUACION DE £5AS
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Articulo 153% La evacuacion de las aguas pluviales debera producirse por las calles
y/o por desagiles pluviales entubados, o canalizados sin atectar predios vecinos, Serd
obligacién del loteador realizar ¢l estudio, proyecto y construccién del sistema que
permita la correcta evacuacion superficial y/o subterranea de las aguas pluviales.-

Articulo 154% A los fines del articulo anterior, se deberd establecer el area de
eseurrimiento superficial que aporte a la urbanizacion, indicando el sentido de las
pendientes de las calles, altimetria, indicacién de badenes, tipo de uso y grado de
ocupacion de! suelo y todo otro elemento de interés, a criterio fundado del D.EM. De
igual modo se delimitara el area de la cuenca especifica de la urbanizacion y se
estudiardn las zonas que aguas abajo sean afectadas por la misma. Las tareas
correspondientes se ejecutaran de acuerdo a las normas gue dicte el D.EM.-

Articulo 155°: Es obligacién del propietario del terreno que contenga cafiadones,
arroyos, cafiadas, hondonadas. canales naturales, etc., adoptar los recaudos necesarios a
fin de mantenerlos y conservarlos en buenas condiciones, no pudiendo efectuarse
ninguna construccion que obstruya total o parcialmente el libre escurrimiento de las
aguas, sin que previamente disponga de un sistema adecuado de desagilies que
contemple los posibles aumentos de caudal, y con la debida autorizacion del D.EM.-

Articulo 156°: Las obras hidrdulicas deberdn ser estudiadas y proyectadas por
profesional con fitulo habilitante, y confeccionadas de acuerdo a las normas
establecidas por la Provincia de Cérdoba.

7.6 DEL SISTEMA CLOACAL

Articalo 157°: En toda urbanizacion serd obligatoria la elaboracién de un plan de
gestion para tratamiento de efluentes cloacales; incluyendo las obras y sistemas de

tratamiento necesarios en relacién a la escala del loteo, ubicacion y tipo de suelo. En
caso de no existir una red cloacal general, deben proyectarse y ejecutarse las obras
previendo su conexion futura al sistema.-

Articulo 138° El Organo Téenico de Aplicacién -de acuerdo a la Jocalizacion de loteo
y los resultados de estudio de suclo presentado- podra exigir plantas de tratamicntos
alternativos de efluentes cloacales tales como plantas compactas, sistemas radiculares u
ofros v sus respectivas redes colecloras cloacales. Para toda Urbanizacién se requerira
estudio y visacién previa del proyecto de Tratamiento y Destino Final de los Efluentes
Domiciliarios emitido por la Secretaria de Recursos Hidricos de la Provincia, o quien
en el futuro corresponda.-

7.8 DE LA RED DE GAS NATURAE'
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Articulo 159°: Toda urbanizacién debera ser provista de gas natural para el total de las
parcelas en el caso que haya prestacion de servicios en la zona, y espacios de uso
ptiblico en general si las prestadoras estan en condiciones de proveerlos.

Articulo 160°: La provision de gas natural, en todos los casos, sera realizada por el
prestador del servicio, quien serd el encargado de dar Punto de Derivacion, aprobar el
proyecto de la red de distribucion de acuerdo a sus especificaciones técnicas v pliego de
condicioness

Articulo 161°; Sera Obligacion del loteador ejecutar las obras de la red proyectada y
las obras complementarias indicadas en la solicitud de punto de derivacion.

Articulo 162°: Las instalaciones de la red de gas natural serdn transferidas por el
loteador al prestador del servicio.-

7.9 DE LAS PRESTACIONES DE SERVICIOS

Articulo 163°: Servicios en Loteos y/o Lotes NO Aprobados: La Municipalidad no
prestard ninguna clase de servicios a los lotes provenientes de fraccionamientos no
aprobados, ya sean baldios o edificados; ni autorizard la ejecucién de construcciones
sobre dichos lotes, quedando en estos casos las infracciones que se cometan, sujetas a
las penalidades establecidas.-

CAPITULO 3: SUBDIVISIONES SIMPLES y UNIONES
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 164°: Fijense como dimensiones minimas para realizar subdivisiones las
indicadas para las urbanizaciones en las Zonas y Corredores correspondientes segin los
Arts. 33°, 34°, 39° y 40°, de esta Ordenanza. -

Articulo 165° No se permitira mas de un pasille comun o propio en cada parcela
existente en e} Registro Catastral a la fecha de sanci6n de esta Ordenanza.-

Articulo 166% En ningin caso podran ser prolongados los pasos o pasillos resultantes
de una subdivisién, salvo que por razones de interés urbanistico fuera mecesario 4
criterio fundado v previo informe del ®rganismo de Aplicacion, con intervencién del
D.E.M.. los que definiran ademdg/19s requerithjentos de infraestructura & proveer, si los
hubiera. - \
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Articulo 167°: El pasillo de acceso debera ser eseriturado en condominio entre los
adquirentes de las parcelas adyacentes, con anotacion catastral y en el Registro de la
Propiedad. -

Articulo 168°% Toda parcela que se genere como consecuencia de la Simpile
Subdivisién no podra volver a subdividirse con esta figura, sino que su fraccicnamiento
se debera encuadrar en la forma urbanizacién o loteo independientemente del nimero
de lotes que se originen, es decir, requerird apertura de calles y provisién de
infraestructura v las cesiones correspondientes.

Articulo 169%: En el plano del fraccionamiento se deberd dejar constancia que las
parcelas resuitantes sélo podran ser objeto de una nueva subdivision si se encuadran en
la forma urbanizacion o loteo; esta limitacién quedara anotada en el Dominio del
Registro General de la Propiedad y constard en el certificado que expida la oficina de
Catastro Municipal; para la visacién definitiva de la subdivision se presentardn las
constancias correspondientes expedidas por las reparticiones competentes.-

Articulo 170°: No sé dard curso al tramite de subdivision cuando:

a. Como consecuencia de la subdivision se coloque en infraccién a las normas vigentes
sobre edificacidn a las mejoras existentes o se acumulen nuevas infracciones a las ya
cometidas. El tramite deberd incluir la declaracién de mejoras existentes y/o proyectos
de construccion con planos aprobados.

b. Implique modificacién sustancial a la estructura urbanistica del secior en que se
ubique el inmueble, impidiendo o alterando la continuidad de las vias principales de
circulacién o produciendo otros entorpecimientos de importancia a juicio fundado del
Organismo Técnico competente, mientras no se salven las observaciones que en tal
sentido se formulen. E! Organismo de Aplicacién podra establecer recaudos para la
subdivisién que la hagan compatible con el esquema urbanistico del sector.-

¢. Cuando se presente para su aprobacién como subdivision por el Régimen de
Propiedad Horizontal y se manifieste claramente como subdivision simple de tierra.-

Articulo 171°: En los casos en que s¢ proyecte una subdivision simple con parcelas
que den frente a pasillos, los mismos se deberan ajustar a los siguientes requisitos:

a. Cuando la subdivision propuesta sea de hasta cuatro (4) parcelas. el pasillo tendrd
como dimensiones 8.00 m. de ancho vy 45,00 m. de longitud (minimo y méximo
respectivamente). Estos pasillos son privados, de uso comun y de transito peatonal, con
uso vehicular restringido v prohibido su estacionamiento. por lo que las parcelas o
edificaciones deberdn contar con estacionamiento propic.

b. Cuando la subdivision proyectada resulte de cinco (5) 0 mas parcelas. el pasillo

e

_ 33, 70,00 m. de longitud (minimo y maximo
respectivamente). Estos pasillos gon-privados\de uso comuin exclusivamente. De ser
posible deberd construirse un enfdn al de la calle que permita el giro y
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retorno de vehiculos que pudieran ingresar, segin Perfil Tipo 8 -Anexo Grifico N° V
Perfiles viales- (Art, 14°, inc. e).-

Articulo 172°; En los casos en que exista obligacién de retiro de Linea de Edificacion
las parcelas esquinas incrementardn la medida de su frente minimo en un veinte por
ciento (20%).-

Articulo 173% En las mensuras v subdivisiones de parcelas con frente a calles pablicas
con anchos inferiores a 12.00 m. en todas las zonas sin excepcion, es obligacién, al
efectuar las mismas, de completar el ancho minimo de 12.00 m. y por mitades iguales
para ambos frentes, '

Articulo 174°: En las calles o caminos sujetos a ensanches, con anchos superiores a
13.00m, deben respetarse las nuevas trazas proyectadas. Cuando dicha superficie afecte
menos del cinco por ciento (5%) de la superficie total del terreno, no es obligacién por
parte del propietario realizar la transferencia respectiva sin cargo a la Municipalidad.
No obstante, si asi lo hiciere, gozart de exenciones impositivas referidas a la
contribucion que incide sobre los inmuebles en relacion a la superficie resultunte de la
parcela por un término de hasta diez (10) afios, lo que se resolvera por Decreto del
D.E.M. En todos los casos, dichas superficies deben figurar en forma expresa en los
planos de subdivision correspondientes.-

Articulo 175°: Exceptuase de las disposiciones precedentes. a las subdivisiones
necesarias para materializar expropiaciones de utilidad piblica en general y cuyo
resultado sea el de dos tnicas parcelas con las siguientes denominaciones: parceia o
superficie a expropiar y parcela remanente de expropiacion.-

Articulo 176% No se aceptara el trazado de parcelas con martillos o quiebres salvo
cuando exista razon valedera, a criterio del Organismo de Aplicacion, debiendo tener el
lado menor una longitud mavor o igual al treinta por ciento (30%) del frente minimo de
la parcela. -

Articulo 177%: En caso de remodelacion de subdivisiones existentes y de uniones, se
ajustaran a las medidas minimas establecidas para cada zona. Si fuese necesario abrir
nuevas calles o pasajes publicos, serd de aplicacion lo establecido en materia de
urbanizaciones ¢n la presente Ordenanza. -

Articulo 178%: Los casos no previstos deberdn homologarse a los que més se sjusten a
lo establecido en la presente Oxdenanza. En los cases particulares que pudieran
presentarse en que no sea posible’iimologar en los previstos en esta Ordenanza, o que
haya disparidades de crip ‘el Profesional actuante y el Organismo de
Aplicacién, el expedientefsera A instancin superior para que dictamine en
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definitiva la solucién a seguir, De conformidad a este dictamen el D.E.M. procedera a
la aprobacién o rechazo del plano definitivo. -

Articulo 179%: La Oficina Técnica correspondiente ¢n todos los casos realizard
inspecciones técnicas y verificara todas las operaciones realizadas en la concepcion de
los respectivos planos, como asi también comprobard la veracidad de los datos
consignados en los mismos.

Articulo 180°; Acéptase como tolerancia imicamente para los casos de subdivision en
dos unicas parcelas resultantes y cuando las medidas lineales y de superficie de la
parcela a subdividir no alcancen a reunir las condiciones minimas establecidas en los
Arts, 33% 34°, 39° y 40°, los siguientes casos:

a. Con frente a calle publica y cualquicra sea su ubicacion en la manzana, se aceptara
para una de las parcelas resullantes las tolerancias en menos de hasta el diez por ciento
(10%) para las medidas de frente y superficie; el otro lote resultante deberd cumplir con
las dimensiones minimas establecidas. Esta diferencia admitida para una parcela podra
también repartirse igualitarfiamente en ambas parcelas.

b. Cuando la parcela a subdividir esté ubicada entre medianeras y tenga frente a dos
calles v las medidas no alcancen a cumplir con las minimas exigidas, se aceptara como
excepcion la subdivision en dos parcelas siempre que se reinan las siguientes
condiciones: las medidas lineales de frente no deben diferir en mas del cinco por ciento
(3%) del minimo establecido y la superficie no diferird en mas del diez por ciento
{10%) de la minima exigida.-

CAPITULO 4: SUBDIVISIONES ESPECIALES

Articulo 181°: Subdivisién por Particion de Condeminio. Las dimensiones minimas
deberan homologarse a las previstas en cada zona, aceptandose como tolerancias las
siguientes: podrén reducirse en un cinco por ciento (5%) las medidas lineales de frente y
diez por ciento (10%) las de superficie, cuando no puedan cumplimentarse las mismas.

Articulo 182°: Subdivisibn por Particién Hereditaria. Deberdn ajustarse a las
siguientes condiciones:

a) Acompafiar declaratoria de herederos ordenada por juez competente.

b) Las dimensiones minimas deberdn homologarse 4 las previstas para cada Zona
zonas, aceptindose como folerancias las siguientes: podrén reducirse en un cinco por
ciento (3%) las medidas lineales de frente y diez por ciento (10%) las de superficie para
cada zona, cuando no puedan cumplimentarse las mismas.

obital Especial o Conjunto Inmobiliario. Cada
aprobado por ordenanza especifica. no pudiendo
Bakta tanto se dicte dicha ordenanza.
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CAPITULO 3: DISPOSICIONES PROCEDIMENTALES RELATIVAS AL
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Seccién 1: DE LAS TRAMITACIONES PARA URBANIZACION/LOTEO

Articulo 184°: Las etapas del procedimiento de solicitud y aprobacion de un proyecto
de urbanizacion/loteo son las siguientes:

1.1- Certificado de Localizacion

1.2- Factibilidad de Urbanizacién/loteo segim Disefo preliminar

1.3- Aprobacién del Anteproyecto de urbanizacién/loteo

1.4- Aprobacién Definitiva del Proyecto de urbanizacién/loteo
1.5- Aprobacién Final del Fraccionamiento

El cumplimiento de las distintas etapas habilita a continuar con la siguiente. sin que ello
implique la generacion de derechos adquiridos hasta la Aprobacion Final del

Fraccionamiento.

1.1- CERTIFICADO DE LOCALIZACION

Articulo 185°: Selicitud del Certificado de Localizacién. Todo interesado en realizar
una urbanizacién debera presentar por escrito en Mesa de Entrada municipal y dirigido
al Organo Técnico de Aplicacion el pedido correspondiente de Certificado de
Localizacion, Fn este Certificado se determinarén el uso admitido, las limitaciones,
requerimientos de urbanizacion y demas indicadores urbanisticos a los que estd
condicionada su aprobacion.-

Articulo 186°% En dicha solicitud, deberan consignarse los datos catastrales,
dimensiones. linderos del inmueble a urbanizar, asi como toda otra caracteristica del
inmueble, constancias de pago al dia de los impuestos y deudas que lo afecten ya sea de
orden Municipal como Provincial—Deberd acompafiar a dicha solicitud el pago del
sellado municipal v la acreditacién de titularidad de dominio del inmueble a fraccionar
con los correspondientes datos dominiales. Quien obrare por representacion o mandato,
debera probar fehacientemente tal cardcter. También debera adjuntarse plancheta
catastral del inmueble y un crequis del drea indicando ubicacion, delimitando el
poligono de la superficie a fiz ceitmar ¢incorporando el entorno inmediato.-

o
Articulo 187°: El OrzanofBecnice Aﬁ; acion otorgard, en un plazo de diez (10) dias

: a@ -f el objetivo de que el titular del loteo cuente
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con un informe sobre el drea a fraccionar, y ajuste el proyecto a las exigencias y
normativas municipales, facilitando la tarea de los profesionales actuantes. Esic informe
es orientativo v solo habilita al loteador a continuar con el tramite de fraccionamiento y
no genera derecho alguno a la aprobacion futura del fraccionamiento, pudiendo el
Departamento Ejecutive Municipal dejarlo sin efecto cuande cuestiones de interés
publico debidamente fundadas asi lo exijan.-

1.2- FACTIBILIDAD DE URBANIZACION/LOTEO

Articulo 188°: Solicitud de Factibilidad de Urbanizacion. Todo inieresado
realizar una urbanizacion debera solicitar por escrito la correspondiente certificacion de
factibilidad ante la Municipalidad, acreditando la titularidad del dominio o conformidad
del propietario del inmueble a fraccionar. Quien obrare por representacion o mandato,
deberd probar tal caricter en forma legal. Deberd fijar domicilio, tipo de loteo a realizar
¢ informar acerca de los profesionales actuantes.

Articulo 189°: En esta solicitud deberin consignarse v adjuntarse:

- Informacién del inmueble con datos de la propiedad: Titulos. gravdmenes,
datos catastrales, dimensiones v linderos del inmueble a urbanizar, asi como
toda otra caracteristica del inmueble y constancia de pago al dia de los
impuestos y tasas, ya sea de orden Municipal como Provincial.-

- Informacion técnica preliminar con un plano del drea de ubicacion del
inmueble ¢ informacidn del diseiio preliminar de la urbanizacion/lofeo que se
pretende realizar, donde conste como minimo:

1- Memoria descriptiva de la propuesta con indicacion del titular del inmueble y
datos de la propiedad.-

2- Plano/Croquis de ubicacién correspondiente al loteo y que abarque por lo menos
una zona no menor a 300m. de radio con relacion al mismo, v en relacion a las
urbanizaciones vecinas, indicando perfectamente la ubicacion de las calles existentes
con sus anchos reales.

3- Croquis del plano de subdivision -Plano de Mensura del perimetro- en escala
conveniente (1:500 a 1:250) en el que se indiquen calles, avenidas, pasajes, etc. de los
loteos colindantes en tramite de aprobacién, en ejecucion, o ejecutadas.- donde se
indicardn con sus medidas lineales, angulares y de superficie, todas las parcelas,
espacios verdes, calles, curvas de nivel._gic. Las curvas de nivel se¢ indicardn con una
equidistancia tal entre ellas, que fiermia thi etar perfectamente las pendientes y
accidentes del terreno -equidistapelh ten pendientes de hasta el 10% y de 1.00
m en pendientes de més del 10%s La'OfitinaT¥enica podrd requerir una equidistancia
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especifica en el caso que lo crea necesario, en foda la parcela o en algun sector en
especial.

4- Balance de superficies por manzana y total, indicando las superficies a donar a la
Municipalidad, conforme & los requerimientos del Art. 1097,

5. Plano en escala conveniente (de 1:500 a 1:250) abarcando una region no menor de
100m. de radio alrededor de los terrenos en estudio (Segtn la pendiente), incorporando
curvas de nivel con la equidistancia que el Organo Técnico de Aplicacion indique
segin lo requiriera el tipo de terreno,

6- Disefio preliminar de nivelacién de la parcela con indicacion de los escurrimientos
de aguas naturales a los cursos de rios y arroyos.

7- Nomenclatura de parcelas y manzanas; en blanco, las que seran denominadas por
la Oficina de Catastro Municipal en concordancia con la Oficina de Catastro Provincial.
8- Relevamicnto de suelos con especificaciones y ubicacion de la vegetacion
existente, indicando el porcentaje de cobertura y ubicacion de las principales unidades
vegetales, suelo desnudo y roca descubierta. Descripcion de las principales unidades
vegetales. Listado v nimeto de individuos de todas las especies arboreas y arbustivas
de! lugar, indicando cuales de estas son nativas de la Provincia de Cordoba.-

9. Relevamiento de suclos con especificaciones y ubicacion de los cursos
permanentes de agua y estacionales o drenajes naturales de escurrimiento y
potenciales miradores naturales.-

Dicho disefio preliminar sera ademds confeccionado cumpliendo los requisitos lécnicos
exigidos por los Organismos Municipales de Aplicacion vy la Direccion Provincial de
Calastro.-

Articulo 190°; Aprobacién mediante emisién del Certificado de Factibilidad de
Urhanizacion. Alcance de la aprobacion. Rechazo,

La Municipalidad a través del Depariamento correspondiente efectuara las
observaciones necesarias por escrito al Titular del inmueble. Una vez incluidas las
mismas en el disefic preliminar y ante una nueva presentacion con las correcciones
efectuadas, el Departamento correspondiente realizard su revisién y devolverd al
interesado la carpeta debidamente aprobada si correspondiere, mediante la emision del
Certificado de Factibilidad de Urbanizacién.

Dicha carpeta y certificado debera presentarse para cualquier ofra (ramitacién
relacionada con el loteo de referencia.

El otorgamiento de la Factibilidad de Urbanizacién -aprobacion del disefio preliminar-
mediante la emisién del Certificado de Factibilidad de Urbanizacién, solo habilita al
interesado a requerir la aprobacién del anteproyecto de la urbanizacion -sprobacion
provisoria del loteo-.

La Municipalidad a través-de los Depart
parcialmente el disefio prelimy nr, si
presente ordenanza, .

‘mimo no cumple con los requisitos de la
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1.2- APROBACION DEL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION/LOTEO

Articulo 191°% Una vez obtenida la centificacion de factibilidad a que refiere el Art.
190°, el interesado iniciard expediente por Mesa de Entradas Municipal, ¢l cual se
completara con la presentacion de la siguiente Documentacidén del Anteproyecto:

1- Nota de presentacién y solicitud del interesado, con indicacion del titular del
inmuehle y datos de la propiedad, fijando domicilio del mismo y/o represeniantes
legales autorizados, nombre y domicilio de los profesionales actuantes.-

2- Memoria descriptiva de la propuesta de urbanizacién en todos sus detalles.-

3. Ceriificado de Localizacién: copia del certificado otorgado oportunamente por el
Organo Técnico de Aplicacion.

4- Diseiio preliminar aprobado mediante el Certificado de Factibilidad.-

5. Ficha de Catastro Municipal y Ficha de Dominio o Titulo de Propiedad -

6- Plano aprobado por la Direccion General de Hidriulica de la Provincia o drea
que la reemplace, si correspondiere.-

7- Plano planialtimétrico, cuya presentacion deberd ajustarse a las exigencias de la
Direccién General de Catastro de la Provincia. Dicho plano de cotas de nivel debe
permitir la interpretacion de la topografia del terreno, indicando la ubicacion de
cafiadones, si los hubiere, v de todo otro accidente topografico. Sobre este Plano se
desarrollard el proyecto de loteo,

8- Plano del Proyecto de Fraccionamiento y Disefio de la urbanizacion, realizado
sobre el Plano planimétrico. desarrollando la propuesta de fraccionamiento de los lotes,
avenidas y pasajes, etc. terrenos a ceder a la Municipalidad para espacios verdes,
parques, paseos y edificios publicos claramente identificados. Se adjuntard una Planilla
de superfici¢ firmada por profesional competente, Escala adecuada, segun formato de
Qatastro Provincial. Este plano permitird la interpretacién de la topografia del terreno ¢
ineluird situaciones geograficas particulares. En caso de ser necesario se incluirdn
detalles a escala mayor.-

9. Estudio de suelos, definiendo tipo y especificando caracteristicas mecanicas -
capacidad portante-, absorcion. permeabilidad, nivel de freatica. El tipo de estudio
solicitado se establecera en relacion a la escala del loteo. Se detallara en una grilla tipo ¥
cantidad de sondeos.

10- Anteproyecto de trazado de redes de infraestructura: Agna Potable. Energia
Eléctrica y

Alumbrado Piblico, Gas, Arbolado de calles y Tratamiento de Espacios Verdes,
Tratamiento de calzadas y veredas, Manejo de Escurrimientos Pluviales, Sistema
Cloacal. Deberd planificarse el pfizaddidis aquellos servicios que atin no se estén
prestando. Esto incluye: < e
10.1- Plano de drenajes modifigidos c
y caleulo de capacidad para cofficingse
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el escurrimiento de las zonas colindantes compatibilizando el aporte del caudal a la
urbanizacion y de ésta a los linderos. A esta nivelacién seran referidas las obras de
infraestructura. Incorporacion de Detalle de cortes de suelo y rellenos y sus taludes, y
Plan de estabilizacion de taludes con practicas de conservacion apropiadas.-

10.2- Plan de desagiies para efluentes cloacales y de deposicion final de los mismos,
con sistema de tratamiento terciario (Quimico) o radicular. Detalle del sistema de
tratamiento de efluentes cloacales con plantas compactas quimicas, radiculares o todo
aguel que asegure la conversion de dichos efluentes en inocuos ¢ inofensivos para el
medio ambiente v la salud de la poblacion.-

10.3- Sistema de provision de agua potable

10.4- Alumbrado pablico y Tratamiento de calzadas y veredas. Sc indicara la
ubicacion de arbolado v su compatibilizacién con columnas de alumbrado y energia
eléctrica y todo otro dato que aporte a la evaluacion del anteproyecto. incluyendo detalle
de distribucién de focos y artefactos de alumbrado publico y detalle de tratamiento de
calles (pavimentos. con la aprobacién del Departamento Téenico correspondiente).-
10.5- Plan de arborizacién de calles, parques y jardines con especificacion de especies,
y dreas piblicas y privadas que se conservardn en su estado natural.

10.6-Proyecto de obras sobre cursos naturales y artificiales urbanos y rurales. Si
correspendiera.

11- Informe de Evaluacién de Tmpacto Ambiental aprobado por el Consejo
Provincial del Ambiente de acuerdo a lo exigido por Ley Provincial N° 7343.-

12- Certificacién de provision de los diferentes servicios segin Art. 119° y
concordantes (INFRAESTRUCTURA), de acuerdo al detalle indicado en
Documentacion Complementaria, Art. 192°,

13- Si ¢l fraccionamiento fuera para la ejecucién de planes colectivos de vivienda,
los croquis preliminares a nivel de planimetria general.

14- Plan de avance de obras y plazo dentro del cual se compromete a dar por
terminadas las obras de infraestructura. Dicho plazo no podra exceder de cinco (3) afios.
Vencido dicho plazo se declarars la caducidad del expediente -

15- Informacion en soporte digital. Toda la informacién antes demallada deberd ser
presentada por mesa de entrada, en soporte digital, en formato DWG y PDF.-

Toda la documentacion antedicha sera firmada por un profesional habilitado al efecto,

Los profesionales actuantes en organismos oficiales provinciales deberan estar
inscriptos en la némina oficial de las dreas correspondientes a nivel Provincial, Toda la
documentacion sera confeccionada cumpliendo los requisitos téenicos exigidos por la
Direccién Provincial de Catastro. la Secretaria de Recursos Hidricos y la Secretaria de

aniz sentar los siguientes informes y
certificaciones de proyectos y [SStudipsyéomgfeinentarios, otorgados por Organismos
s equeridos en distintas instancia del
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procedimiento, estableciendo para ello el Organo de Aplicacion el cursograma
correspondiente-:

a. Del Prestador del servicio de agua potable, Cooperativa de Provision Obras ¥
Servicios Phblicos Villa Allende Ltda. o quien la reemplace:

- Factibilidad Técniea: La que debe contener: Caudal diario para cada parcela de
la Urbanizacién, y presion 2 nivel de red; Determinacion de punto de conexién &
la red de distribucion. v las especificaciones de las obras complementarias y/o de
nexo requeridas: Andlisis fisico-quimico y bacteriologico del agua a proveer,
con muestra tomada en punto de conexidn, con antigiiedad menor a 6 meses.

- Proyecto aprobado de la red de distribucién de agua potable, v de las obras
complementarias y/o de nexo requeridas en la factibilidad téenica.

b. Del Departamento Ejecutivo Municipal:
- Ambiente: Opinion fundada sobre las consecuenciss ambientales no deseadas de

la propuesta. si las tuviere. emitida por la Direccion de Ambiente de la
Municipalidad, o el organismo que la reemplace.

_ Informe de la Fuente de provision de agua potable: Cupo asignado por la
Provincia para el afio en curso; cupo en uso; cupo comprometido sin uso; ¥ cupo
remanente a la fecha. Para ser presentado ante la Secretaria de Recursos
Hidricos de la Provincia

- Factibilidad de provisién del servicio de Recoleccion de Residuos Urbanos:
Emitido por la Direccién de Servicios Publicos de la Municipalidad, o el
organismo que la reemplace.

De dependencias provinciales

¢. Procedimiento para la Aprobacién de Loteos en la Provincia de Cardoba:
M.E.UL (Mesa de Entrada Unica de Loteo) y P.EL. (PROGRAMA DE
ESCRITURACION DE LOTEOS)

d. De la Secretaria de Recursos Hidricos, o quien la reemplace (segun normativa
vigente o modificatorias)
- Centificado de Factibilidad de fuente de agua potable.
- Cenificado de Voleamiento de liquidos cloacales: Para el caso de no disponer de
servicio de
cloacas Municipal. /o
- Aprobacion del sistema y/u obras dees
- Linea de Ribera y Linea de Rig

: o pluviales.
- \Bidda urbanizacion de inmuebles
fHaii® | ademas de lo requerido en los
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articulos anteriores, plano aprobado y certificado, determinando Linea de Ribera
y Linea de Riesgo Hidrico.

e. de la Secretaria de Ambiente de la Provincia, o quien la reemplace:

Presentacion de Aviso de Provecto y condicionalmente presentacion de Estudio de
Impacto Ambiental, segin el Anexo II del Decreto Reglamentario N* 2131 de la Ley
Provincial N° 7343,

Informe de Evaluacion de Impacto Ambiental o Licencia Ambiental,

f. de la Direccion General de Catastro de Ia Provincia de Cérdoba:

Plano de visacion previa. Cumplimiento de la resolucion normativa de la DGC 1/2009.
Otorgamiento de nomenclatura catastral adjuntando la resolucion normativa de la
nomenclatura catastral de la DGC.

g. de la Direccién Provincial de Vialidad:

Para fraccionamientos frentistas a la red vial Provincial y sus colectoras, Proyecto de
Accesos y/o

Intersecciones aprobado.-

h. del Prestador del Servicio de Energin Eléctrica, Empresa Provincial de Energia
de Cérdoba '
(E.P.E.C.) o quien la reemplace:
- Punto de Derivacién otorgado por el prestador del servicio de Energia Eléctrica.-
d2. Proyecto visado y aprobado de la Red de Distribucion Eléctrica por el
prestador del servicio de Energia Eléerica y el Colegio profesional

correspondiente.

i. del Prestador del servicio de Gas Natural, ECOGAS, o quien la reemplace, si
correspondiere en el caso que hubiera servicios:
Factibilidad de provision del servicio de Gas Natural,

j. del Colegio Profesional correspondiente:
Plano del loteo visado y aprobado.

Articulo 193%: La Direccién de Obras Privadas y Usos de Suelo - Secretaria de Obras
Pablicas verificara la calidad técnica de toda documentacion presentada y el
anteproyecto de trazado de obras de infraestructura propuesta, dando intervencion a los
stablecida en esta Ordenanza. En caso de ser

Gfitara al recurrente, El Organo Técnico de
Na iniciacion del expediente, a fin de

&n presentada. Dicha aprobacién o

Aplicacion se expedira dentro de J65/60 dia
otorgar la aprobacién o no de j&/documents
denegatoria sera debidamente notiis 1% -
&

J
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Articulo 194°: El Organo Técnico de Aplicacién podra sugerir modificaciones al
trazado contemplando los intereses urbanisticos de la comunidad, segin los casos y
zonas, sin detrimento de los intereses del peticionante.-

Articulo 195° Obtenida la visacion del anteprovecto, ¢l interesado debera presentar,
por Mesa de Entradas de la Municipalidad, en un plazo no mayor de 90 dias a contar
desde la fecha de su notificacin, los siguientes elementos para ser adjuntados al
expediente inicial:

a. Nota dirigida al Sr. Intendente solicitando la aprobacion del anteproyecto de la
urbanizacion, aclarando que el mismo ha sido visado por la Direccién de Obras
Privadas y Usos de Suelo - Secretarfa de Obras Piblicas acompafiando copia de
esa visacion con el informe técnico comrespondiente.

b. Cinco (3) copias del plano de fraccionamiento visado por la Direccion de Obras
Privadas v Usos de Suelo - Secretaria de Obras Ptblicas, de las cuales una (1)
sers archivada por dicha Secretaria,

c. Acreditar la titularidad del dominio del inmueble a fraccionar mediante
certificacion otorgada por escribano piiblico, acompafiando constancia de que el
bien se encuentra libre de gravimenes ¢ inhibiciones,

d. El plano de fraccionamiento con la-visacion previa de la Direccion de Catastro
de la Provincia, en el cual conste la nomenclatura catastral del nuevo
fraccionamiento.-

Articulo 196°: Con todo lo actuado en el Expediente y de acuerdo & los mnformes
favorables correspondientes, el Departamento Ejecutivo aprobard el anteproyecto a
través de Resolucion que debers contener un resumen de las consideraciones y
exigencias que corresponden realizar en la referida urbanizacion.-

1.4. APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE
URBANIZACION/LOTEO

Articulo 197°; Notificada la visacién y aprobacién del anteproyecto, y dentro de un
plazo de ciento ochenta (180) dias a contar de la fecha de aprobacion, ¢l interesado
debera presentar por Mesa de Entradas, y por expedientes separados. la totalidad de los
proyectos de las obras a realizar. Previp.al vencimiento de este plazo, el imeresado
podra solicitar una prorroga de hasta oudl ¢éemino. Cada expediente constarg ademas
de copia de! anteproyecto apre informe de la Direccion de Obras

isadg3 aprobadd)
Privadas y Usos de Suelo - Sec daria de ObrasRyblicas v copia de la Resolucién de
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aprobacion del anteprovecto. Si correspondiere deberd presentar planos visados por el
Colegio o Asociacion Profesional respectiva de las obras proyectadas. -

Articulo 198% Cada expedicnte deberd ademds contener un presupuesto de los trabajos
a realizar y plazo de ejecucion a propuesta del interesado. -

Articulo 199°; En todos los casos el plano de proyecto de urbanizacién deberd
responder al disefio visado y aprobado por el Departamento Ejecutivo, no pudiendo
variarse el mismo sin una nueva intervencién del Organismo competente y por
Resolucion del D.E.M.-

Articulo 200°: Estos expedientes serdn girados a los organismos técnicos
correspondientes, los gue en un plazo méximo de treinta (30) dias aprobardn o
rechazaran los proyectos y los presupuestos, remitiéndolos a la Direccion de Obras
Privadas v Usos de Suelo - Secretaria de Obras Piblicas para su resolucion definitiva y
notificacion al interesado. Los organismos intervinientes podran solicitar la
intervencion del D.E.M. antes de tomar una resolucion. Resuelto cada expediente, se
agregara al expediente principal. -

Articulo 201°: A partir del Plano aprobado por Catastro Provincial, previo a Ia
aprobacion final del fraccionamiento, ¢l interesado deberd realizar wransferencias de las
superficies destinadas al Dominio Publico y/o Privado Municipal y el Departamento
Ejecutivo Municipal procederd a realizar la confeccion de las actas respectivas para la
transferencia de las superficies de calles, pasajes piblicos, peatonales, espacios verdes,
equipamiento comunitario, etc. Asimismo el Departamento Ejecutivo Municipal
adoptaré las medidas pertinentes para incorporar al Dominio Publico o Privado
Municipal los poligonos o parcelas que correspondan.-

Articulo 202°: Las obras a realizar en forma obligatoria son las que se definen en el
Art. 119° v concordantes (INFRAESTRUCTURA), con las salvedades alli expresadas,
obras que deberan responder a las normas de esta Ordenanza y a las disposiciones
particulares de cada organismo interviniente.-

Articulo 203°: Validez d& las Aprobaciones: vencidos los ciento ochenta (180) dias. v
la prérroga en su caso, sin que se efectuare la presentacion a que sc refiere ¢l Art. 196°
de la totalidad de los provectos de las obras a realizar, se deberi iniciar nuevamente
toda la tramitacién, a partir de la solicitud de visacion del anteproyecto inclusive, el que
quedard sin efecto, -

Articulo 204° Cumplidos los requisitos expresados anteriormente, el expediente serd
remitido a la Secretaria de Hacienda. pa Iﬁl& ! i =-.;"=-.. ado dentro .de los noventa (90)
dias de notificado, haga efectivo el ps :# s dereche

Tributaria ¢ Impositiva vigentes, - [
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De las Garantias

Articulo 205° En ¢! mismo acto y a fin de la aprobacién del Proyecto de
Urbanizacién, debera garantizarse la ejecucion de las obras de infraestructura que
correspondan al mismo, en los plazos comprometidos de conformidad a lo dispuesto en
el Art. 191° inc. 14. La garantia a que se refiere esta disposicion deberd constituirse
mediante Depésito en Tesoreria Municipal para cada obra de infracstructura en
particular y serd suficiente para cubrir el presupuesto que verifique y apruebe la
Reparticion correspondiente, de acuerdo al Art. 199° de esta Ordenanza. A dicho
presupuesto se adicionard un porcentaje de hasta el veinte por ciento (20%) para
atender gastos imprevistos de ejecucion. -

Articulo 206° Las garantias se liberardn progresivamente a medida que se vaya
recepcionando cada obra de infraestructura. Salvo arbolado y espacios verdes, se
liberara hasta ¢l noventa por ciento (90%) de la garantia de cada obra recibida,
debiendo ¢l loteador mantener el diez por ciento (10%) restante, en concepto de fondo
de reparo, por el término de dos (2) afios, contados desde la recepeion de cada obra.-

Articulo 207° La garantia podré constituirse mediante hipoteca en primer grado de
uno o mas inmuebles tasados por la Municipalidad a estos efectos, seguros de caucion,
titulos publicos u otra forma que acepte la Municipalidad, y serin reajustables en forma
bimestral conforme al indice del Costo de la Construecion (Nivel General — INDEC). -

Articulo 208°: Para cuando se presenten seguros de caucion, los mismos deberdn ser
pactados con la entidad que lo otorgue por plazo indeterminado y durante el tiempo que
demande la ejecucién de las obras de infraestructura, debiendo estar la p6liza endosada
a favor de la Municipalidad de Villa Allende. -

Articulo 209°; La Tesoreria Municipal serd el organismo responsable de la verificacion
y control permanente de las garantias presentadas, dando a conocer la situacién a la
Secretaria de Planeamiento, organismo centralizador del procedimiento. -

Articulo 210° Hasta @anto no se haya dictado el Decreto de Aprobacién a que se
refieren el Art. 2137 v Art. 227°, no podrén comprometerse en venta lote o fraccion
alguna del loteo. La inobservancia de esta prohibicién, de la que se notificard en forma
especial al responsable al iniciarse el trimite de aprobacion, lo colocard incurso en las
sanciones previstas en la presente Ordenanza. -

Articulo 211°; La inspeceion de J6s
aprobados, estard a cargo de laf
llevaran también el control del pia

s, en un todo de acuerdo a los proyectos
oy que en cada caso corresponda. Estas

gibn. e informardn con una antelacion no
&l . a fin de que se efectivicen las
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garantias en caso de incumplimiento del responsable, debiendo realizarse de inmediato
las notificaciones y emplazamientos que legalmente proceda. -

Articulo 212°: En caso de que las obras de infraestructura no se iniciaren dentro del
plazo de un (1) afio, o iniciadas en este iérmino no fueren tolaimente terminadas en el
plazo comprometido de conformidad con el Art. 191°, inc, 14, y no se probara ante la
autoridad de contralor, mediante fundamentacién fehaciente la causa que suscita la
demora, se producird la caducidad de todo lo actuado, debiendo iniciarse nuevamente
ante los organismos municipales correspondientes toda la tramitacion exigida por la
Ordenanza vigente, a los fines de la concrecién del fraccionamiento de que se trate.
Asimismo, si los responsables del fraccionamiento hubieren producido la venta de
parcelas en forma previa a la aprobacion definitiva de la correspondiente urbanizacion,
sin perjuicio de las sanciones que fuesen aplicables, la Municipalidad, a solicitud de las
partes afectadas por dichas venias, cjecutard directamente las obras de infracstructura
haciendo efectiva la garantia a que se refiere el Art. 205°.-

1.5- APROBACION FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

Articulo 213% Con los finales de la totalidad de las obras. el Organo Técnico de
Aplicacién, verificando que no existan observaciones al respecto, informard al
Departamento Ejecutivo & efectos del dictado del pertinente Decreto de Aprobacion
Final del Loteo, en un plazo maximo de treinta (30) dias. -

Articulo 214°: De la Publicidad de la urbanizacién o loteo: En forma previa a la
aprobacion del Proyecto de Loteo, el responsable debera colocar en lugar visible del
inmueble un cartel que informe la existencia del tramite con indicacion del expediente
correspondiente y designacion catastral del inmueble, no pudiendo contener otra
informacion ni propaganda alguna. Las dimensiones y otras caracteristicas del cartel de
que se trata serdn determinadas en cada caso por ¢l organismo de aplicacion, que
certificara la colocacion del cartel e inspeccionara su mantenimiento hasta que se dicte
¢l Decreto de Aprobacién Final del Loteo. En todo tipo de propaganda sobre el loteo, €l
responsable deberd ajustarse a la realidad de la urbanizacién, no pudiendo publicitar
obras que no estén debidamente comprometidas en el Expediente respectivo. La
publicidad debera ser clara y exacta. —

Articalo 215°: En lo que se reficre al arbolado y parquizacion de Espacios Verdes, solo
se desafectard el setents por ciento (70%) de lo presupuestado, para lo cual podra
cambiarse la caucién por el menor monto resultante. El treinta por ciento (30%) restante
in omo garantia del mantenimiento y se
Yorma progresiva a razon de una sexta
Organismo de aplicacion. -

desafectard en el término de tre;_gij aﬁnﬁ 3
parte cada seis meses previo infoftne
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Seccién 2: DE LAS TRAMITACIONES PARA SIMPLES SUBDIVISIONES Y
UNIONES

Articulo 216°: Para la Aprobacion de Subdivisiones y Uniones. El Plano de
Subdivision: debera confeccionarse de acuerdo a lo dispuesto por las “Instrucciones
Generales para Peritos Agrimensores” de la Direccién General de Catastro de la
Provincia de Cordoba., -

Articulo 217°: Todos los casos de subdivisiones y uniones previsios en la presente
Ordenanza requieren de la visacion previa municipal, para lo cual el Profesional
actuante deberd presentar una copia simple del plano general del trabajo realizado, con
su firma. a los efectos de que el Organo Técnico de Aplicacion proceda a su revision y
visado en el caso de estar €n condiciones, -

Articulo 218% Cuando se tratare de inmuebles edificados, el Organo Téenico de
Aplicacién verificard especialmente el cumplimiento de las exigencias de las normas
sobre Edificacion y Usos del Suelo. -

Articulo 219°: En los casos que presentaren dificultades para su encuadramiento en las
disposiciones de la presente norma, el Organo Técnico de Aplicacién dictaminard la
solucion a adoptarse. -

Articulo 220° Para la visacion definitiva del plano correspondiente, se deberan abonar
los derechos que rijan en la Ordenanza Impositiva vigente ¥ la propiedad deberda
encontrarse al dia en los pagos a la contribucidn que incide sobre los inmuebles. -

Articulo 221°: Para la visacion previa deberd presentarse una carpela por duplicado y
debera contener lo siguiente:
|. Nota de solicitud firmada por el titular del inmueble, fijando domicilio, tipo de
fraccionamiento a realizar, con indieacion de ¢l o los profesionales actuantes.
3 Autorizacion del titular o del profesional si se delega la gestion del tramite de
visacion previa o definitiva.
Memoria descriptiva del fraccionamiento a evaluar con indicacion del titular del
inmueble v datos de la propiedad.
4. Dos (2) Planos con la propuesta. indicando parcelas con sus medidas lineales,
angulares, de superficie, calles. planillas de superficie y demas exigencias
dispuestas por las normativas fijadas por la Direccion General de Catastro de la
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8 Pago de derechos y aranceles correspondientes segun Ordenanza Impositiva
Municipal. Toda documentacién antedicha sera firmada por el profesional
actuante o el titular del inmueble.-

Articulo 222°: La presentacién antes referida serd analizada por el Organo Técnico de
Aplicacion, facultado para rechazar, observar o aprobar. total o parcialmente, el
provecto de subdivisién presentado.-

Articulo 223% Salvadas las mismas. el Organo Técnico de Aplicacion otorgard
factibilidad de subdivision y/o mensura, que tendra una vigencia de 60 dins corridos a
partir de la fecha que consigne la factibilidad. Dentro de ese plazo ¢l propietario y/o
profesional debera presentar la documentacion requerida para continuar el tramite

pertinente.-

Articulo 224°: Para la visacion definitiva del Plano correspondiente se deberan abonar
los derechos que rijan en la Ordenanza Impositiva Municipal vigente ¥ la propiedad
deberd encontrarse al dia en los pagos & la contribucién que incide sobre los:
inmuebles.-

Articulo 225°: La Documentacion a presentar para la aprobacion definitiva:
1. Plano visacién previa aprobado
2. 5(einco) copias plano para devolver uno visado
3. 1 Plano sellado por el colegio profesional
4, | copia del Plano presentado ante La Direccion General de Catastro de la
Provincia de Cordoba segin normativa para dar nomenclatura catastral.
5. Toda documentacion que acredite el derecho del titular del plano (escrituras,
poderes, declaratorias de herederos, u otras).-

Articulo 226°:  Aprobacion definitiva de subdivisién, mensura, union o de la
combinacién de estas operaciones: Cuando el propietario adjunte al expediente el plano
visado por la Direccion General de Catastro de la provincia. Enese momento la Oficina
de catastro incorpora de forma definitiva la nomenclatura catastral de cada parcela,
siempre que se encuentren pagados todos los derechos que rigen en la Ordenanza
Impositiva Municipal vigente y debiendo la propiedad encontrarse al dia en los pagos a
la contribucion que incide sobre los inmuebles.-

Articulo 227°: Cumplidos los requisitos anteriores ¢l Departamento Ejecutivo emitird
el Decreto de Aprobacion del Plano de Subdivision, mensura, union o de la
combinacion de estas.

cacioh en urbanizaciones v loteos aprobados, se
Zdas para la zona o corredor en las que estén
Edque no sea factible, deberdn establecerse

Articulo 228° Respecto a Joedi
deberdn respetar las disposigrones
incluidas segin su localizafsn.| Ea
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indicadores por Ordenanza especifica. Se proceders a cumplimentar los procedimientos
relativos al uso del suelo - Estudio de Impacto Urbano, Factibilidad de Localizacion de
Uso, etc.- que dispone la presente ordenanza u otra que la sustituya.

TITULO _V: DISPOSICIONES GENERALES PROCEDIMENTALES ¥
PUNITORIAS

Articulo 229° Cursograma. El Departamento Ejecutivo establecera por Decreto
reglamentario el cursograma de los expedientes de acuerdo al organigrama municipal,
para cada uno de los procedimientos que requiera esta Ordenanza. Debera contener el
plazo méaximo de expedicion de cada organismo o dependencia municipal, y estar a
disposicién del peticionante o interesado.

Articulo 230° Para la aprobacién de los planos municipales de cualquier tipo de
intervencién urbanistica, en la caratula se deberd consignar:

a. La Zona Normativa o Eje Normativo en que se encuadra la intervencion.-

b. Los indicadores urbanisticos, resultantes del proyecto cuya aprobacion se solicita y
segun la intervencion de que se trate: uso del suelo y destino de los locales:
parcelamiento del suelo; ocupacion del suelo.-

Articulo 231°: La gestion de tramitacion de los expedientes de aprobacion previstos en
esta Ordenanza solo podré ser realizada por el propietario, por el profesional actuante o
por persona autorizada ante Escribano Publico. En cualquier caso, quien realice la
tramitacién deberda fijar domicilio dentro del Municipio y suscribir la solicitud
pertinente.-

Articule 232°: Profesionales Actuantes; no se dard curso a ningin expediente de
aprobacién previsto en esta Ordenanza, si el Profesional actuante no se encuentra
inscripto en el Registro de Profesionales.

Articulo 233°% Ante el incumplimiento de la presente Ordenanza, el Tribunal de Faltas
aplicard la multa correspondiente de acuerdo a la Ordenanza Impositiva Municipal
(OIM).

Articulo 234° Los responsables de ventas a terceros de parcelas provenientes de
fraccionamientos que no estuvieren debidamente aprobados de conformidad a las
disposiciones de la presente Ordenanza, sin perjuicio de las sanciones que
correspondieren conforme & normas vigentes de diversa jurisdiccion, serin pasibles de
multa que llegard al méximo gs@blecidg por la Ordenanza Impositiva Municipal por
cada parcela que se hubiere ~'
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Articulo 235°: Los responsables de los fraccionamientos de tierras que no cumplieren
con el plan de ejecucion de obras de infraestructura en forma acorde a los proyectos de
urbanizacion debidamente aprobados, se hardn pasibles de multas cuyo monto serd
determinado anualmente en la Ordenanza Impositiva Municipal (OIM), pudiendo
ademds decretarse la paralizacion de los trabajos en curso. -

Articulo 236° Los responsables de la produccién de publicidad conforme a lo
dispuesio en la presenie Ordenanza, que la llevaren a cabo en transgresion a las
exigencias fijadas en relacion a la carteleria publicitaria, en forma oscura, insuficiente o
inexacta, seran pasibles de multas cuyo monto sera determinado por la Ordenanza
Impositiva Municipal (OIM), siendo obligacién ademas la rectificacion inmediata de los
datos no concordantes con la situacion real. -

Articulo 237°: En el caso de transgresiones a lo dispuesto por la presente Ordenanza en
que sc hallaren ncursos los profesionales intervinientes en las tramitaciones, l&
Municipalidad enviard los antecedentes del caso al Colegio o Entidad Profesional que
correspondiere, & sus efectos.

Articulo 238° Derdgase la Ordenanza 43/18.

Articulo 239°: Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal. publiquese ¥y
archivese.

Dada en la sala del Concejo Deliberante, en Sesién Ordinaria de fecha 03 de Diciembre
de 2019, Firmado por MARIA TERESA RIU CAZAUX DE VELEZ, Presidente del
Congejo Deliberante -CARLOS A. ARIAS ESCUTL Secretario Legislativo - Concejo
Deliberante de la Ciudad de Villa Allende. Departamenio Ejecutivo: Promulgada por
Decreto N® 277/19 de fecha 11 de Diciembre de 2019, -Firmado Sr. ALEJANDRO
EDUARDO ROMERO - Intendente Municipalidad Ciudad de Villa Allende — Sr.
NICOLAS MIGUEL GARCIA - Secretario de Gobierno-
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